|Stanovy spolecenstvi vlastniku

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1

Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikl je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pii napliiovani svého
ucelu je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem spojenych se spravou domu a pozemku a v dalsich vécech
v rozsahu a zpisobem uvedenym v ob¢anském zakoniku a v té€chto stanovach (dale jen ,,sprava domu®).

(2) Spolecenstvi vlastnikll zajist'uje spravu domu €. p. 688, 689, 690, 691, 692, 693, ktery stoji na pozemku par. &. 1429/13,
k. 0. Rochlice u Liberce a obec Liberec (dale jen ,,dim* a ,,pozemek*).

(3) Clenstvi ve spoleenstvi vlastniki je neoddglitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Cleny spoleGenstvi vlastniki
jsou vlastnici jednotek, spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnikli jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v obc¢anském zakoniku (dale jen “¢len spolecenstvi” nebo ,,vlastnik jednotky*).

Clanek 11

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi vlastnikii je: Spolecenstvi vlastnikii VInarska 688 - 693 (dale jen ,,spolecenstvi)

(2) Sidlo spoleenstvi je: VIna¥ska 688/20, Liberec VI - Rochlice, PSC 460 06

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 111

Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zejména zajist'ovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a
teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, vytahti, spolecné televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé a dalSich technickych zatfizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komint,

f) administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu,

g) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisii a technickych postupi ve spojenych se
spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spole¢nych Casti domu.

(3) Spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani néarokt
z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

(4) Pii plnéni tkold podle obZanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti spojené se
spravou domu:



a) vybirani pfredem uréenych finan¢nich prostiedktl od ¢lent spoleCenstvi na naklady spojené se spravou domu (dale
jen ,,prispévky“), poptipadé dalsich pfispévki, na ¢innosti uvedené dale v téchto stanovach,

b) vedeni evidence plateb ¢lentd spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky ¢i vyuziti bankovniho uétu spravee a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli zejména plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (sluzby), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky
vody a odvod odpadni vody, tklid spoleénych prostor apod. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajist'uje zejména

a) vybirani tihrad za sluzby zajist'ované spolecenstvim,

b) zplsob roziGctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozictovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé cleny
spolecenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyictovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména technickych zatizeni, ktera
slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ustanoveni obcanského zakoniku spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusnym organem spolecenstvi,
b) tadné hospodafteni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich predpist.

Clanek IV

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (déale jen “spravce”), anebo v souladu
s usnesenim shromdzdéni vlastnikd jednotek (dale jen ,.shromaZzdéni) o ustanoveni spravce, muze spolecenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné €innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,

poptipadé¢ nekteré z téchto ¢innosti, na zéklad¢ smlouvy se spraveem, kterym miize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urcéeni zpsobu hospodareni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na
uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény organu spoleCenstvi pfislusnému podle
téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o finan¢nim
hospodateni, o stavu finan¢nich prostedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o
jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukonenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat predsedovi
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce predem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemlze byt dotéena vylu¢na rozhodovaci ptisobnost organti
spolecenstvi plynouci z obcanského zékoniku a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V

Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor

¢) revizor
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Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou voleny orgény spoletenstvi. Clenem voleného organu nebo zastupcem
pravnické osoby jako ¢Elena takového organu (dale jen “’¢len voleného organu spolefenstvi’’) muze byt pouze fyzicka
osoba, ktera je ke dni volby star$i 18 let, je pIné svépravna a je bezithonna podle Zivnostenského zékona, jde-li o osobu,
jejiz Gpadek byl osvédcen a od skonceni insolvenéniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tii roky, miZze se stat
¢lenem voleného organu jeding v pfipadé, ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemtize byt ten, jehoz pfibuzny v fadé pifimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné
s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy.

Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti spoleCenstvi je S let; pocind dnem zvoleni do funkce a konci po uplynuti
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného orgénu spoledenstvi miize byt volen opétovné.
Clen voleného orgénu spoledenstvi miize byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shroméazdénim.

Clen voleného organu spoleGenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je clenem nebo ktery jej zvolil. Jeho funkce konci uplynutim dvou mésict
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lentt volenych orgéanii spoleCenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych €lenti organu, spolu s uréenim jejich potradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce
skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skoncéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4
obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovi¢ni vétsSinou hlast pfitomnych ¢lenti usnést, ze
bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

Clének VI
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.

Do piisobnosti shromazdéni patii

a) zmeéna stanov,

b) volba a odvolavani ¢lent volenych organti spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

¢) schvaleni rozpoétu, ucetni zaveérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi
vlastniki a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse piispévkil na spravu domu a pozemku pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vytGétovani nebo vyporadani nevycéerpanych piispévk,

d) schvaleni druhu sluzeb a zplsobu rozactovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani

1. o Clenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydleni,

2. o opravé nebo udrzbé spolecné ¢asti anebo stavebni uprave spolecné Casti, kterd nevyzaduje zménu
prohlaseni, prevysuji-li naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 2 000 K¢ v priméru na kazdou
bytovou jednotku,

f) udélovani ptedchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota ptevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim ptedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi

3. kuzavteni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikti véetné schvéleni vyse a podminek uvéru,

4. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavirenim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,
h) rozhodovani v dalsich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

(3) Shromazdeéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lentt
spolecenstvi, kteti maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnd od doruceni této zadosti.

(5) Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasi ¢ini vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasi. nejméné vsak
dvou z nich.



(6) Shromazdeéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zaSle vSem ¢lentim spolecenstvi, a soucasné vyvési v dome
na domovni vyvésce spoleCenstvi. Za fadné zaslani pozvanky se povazuje:

a) vhozeni pozvanky do posStovni schranky ¢Elena spolecenstvi, ktery ma kontaktni adresu (tj. adresa pro
dorucovani uvedena v seznamu ¢lenl spolecenstvi, popfipadé adresa uvedena v katastru nemovitosti)
v domé spolecenstvi nebo

b) zaslani pozvanky na e-mailovou adresu Clena spolecenstvi uvedené v seznamu ¢lenti spoleCenstvi nebo

¢) zaslani pozvanky néekterou z dalsich forem elektronické komunikace, tj. napiiklad prostfednictvim mobilni
¢i jiné podobné aplikace, v ptipadé, Ze ¢len spoleCenstvi vyslovi pfedem s touto formou komunikace
souhlas nebo

d) zaslani pozvanky postovni datovou zpravou, ma-li ¢len spole€enstvi zfizenou datovou schranku a pokud
mu nelze zaslat pozvanku vySe uvedenym zpusobem dle pism. a), b) nebo ¢), a to na naklady tohoto ¢lena
spolecenstvi nebo

e) zaslani pozvanky obycejnou postovni zasilkou Elentim, kteti maji odliSnou kontaktni adresu, nez je adresa
domu spolecenstvi a pozvanku jim nelze zaslat vySe uvedenym zptisobem dle pism. a), b) ¢) nebo d), a to
na naklady tohoto ¢lena spolecenstvi.

Tato pravidla zasilani pozvanky se pfiméfené pouziji pro zasilani navrhu rozhodnuti pfi rozhodovani mimo
zasedani shroméazdéni dle téchto stanov.

(7) Pisemna pozvanka musi byt rozeslana a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni piede dnem konani shromézdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromézdéni. Déle se v pozvance
uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdalezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvance piipojeny.

(8) Jednani shromazdéni tidi predseda vyboru spoleCenstvi vlastniki; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem
podle odstavce 4, nebo podle odstavce 5, fidi jednani shromézdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(9) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétSinu hlast. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi.

(10) Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu;
Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢n¢ jeden hlas.

(11) Z jednéni shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné
udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni ptijatych
usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

(12) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani shromazdéni musi byt
uschovany u statutarniho organu spole¢enstvi.

(13) Ustanoveni odstavci 11 a 12 se pfimétené pouZije pro zapisy z jednani volenych organt spolecenstvi.
(14) Neni-li svolané shromazdéni schopno se usnaset, miize statutarni organ svolat nahradni shromazdéni. Z pozvanky
musi byt zfejmé, ze se jedna o ndhradni shromédzdéni. Nahradni shromazdéni mulze jednat jen o stejnych

zalezitostech zafazenych na pofad pavodniho shromazdéni. Nahradni shroméazdéni je v tomto pfipadé
usna$enischopné za ptitomnosti vlastnikt jednotek, kteti maji alesponi 40 % vSech hlasu.

Clanek VII

Vybor
(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoletenstvi a rozhoduje ve vécech

spojenych se spravou domu a s piedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského
zakoniku a téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek
jeho predseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-1i o pisemné pravni jednani, musi
byt podepsan ptedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im Clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda

spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a
z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

(6) Vybor ma t¥i Cleny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
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Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotiebi
nadpoloviéni vétsiny hlasi pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se ridi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a)

b)

©)
d)

e)
g
h)

zajist'uje zalezitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti spolecenstvi podle
obcanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, piedklada shromazdeéni zpravu o
hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal§ich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahujici zejména zakladni tidaje o provedenych a planovanych opravach udrzbé a povinnych revizich
vcetné udajii o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku;

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi vysi piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a
vysi zaloh na thradu za sluzby

zajist'uje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypotradani nedoplatkd nebo preplatkl

zajistuje véasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti viéi tfetim
osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
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v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromézdéni ¢ini pravni jednéni
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim
potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahrade vzniklé skody,
jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi,

plni povinnosti podle obcanského zdkoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému ptislusSnym
soudem urc¢enym zvlastnim pravnim piedpisem k vedeni vetejného rejstriku.

Clanek VIII

Revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat
stiznosti a pfipominky ¢lend spolecenstvi k ¢innosti orgdnti spolecenstvi.

Revizor spolupracuje s pfedsedou vyboru spolecenstvi a kontroluje jeho ¢innost v prabéhu roku.

Revizor je opravnén:

a) pii vykonu své pravomoci nahlizet do vSech dokumenttii spole¢enstvi, a to véetné jejich navrhd,

b) vyZzadovat vysvétleni od pfedsedy vyboru spolecenstvi,

¢) pozadovat, aby ptedseda vyboru spolecCenstvi zajistil odstranéni nedostatki zjisténych kontrolni ¢innosti,
d) vyjadfovat se k ro¢ni Gcetni zavérce.

Revizor kontroluje zejména:

e) prubéhy a vysledky vybérovych fizeni spojenych s planovanim a realizaci oprav v domé,

f) navrhy smluv s dodavateli pted jejich vlastnim podpisem,

g) veskeré dalsi pravné legislativni kroky, které nespadaji do standardni administrativni ¢innosti spravce,
h) agendu pro svolavané shromazdeéni vlastniku.

Za svou ¢innost odpovida revizor spolecenstvi shromazdéni.

Revizorovi mtize byt poskytnuta odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni. Revizorovi nalezi
nahrady za prokazateln¢ a ucelné vynalozené vydaje v souvislosti s vykonem funkce.
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Clanek IX

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni mtize rozhodnout, Ze uréité Cinnosti bude ve spolefenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.

(10) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit statutarnimu organu
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spolecenstvi.
Clének X

Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi mimo zasedani shromazdéni
O zéleZitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.

Muze byt také rozhodnuto o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnéset, a to na navrh osoby, ktera shromézdéni svolala nebo o tychz zalezZitostech, které na svolaném
shromazdéni projednany nebyly, a to na navrh statutarniho organu.

Muze byt také rozhodnuto o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shroméazdéni, pokud
navrh na usneseni nebyl pfijat pfisluSnym poctem hlast, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala.

Néavrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady, potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a udaj o lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadreni je 20 dni ode dne zaslani
navrhu rozhodnuti.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek X1

Vznik ¢lenstvi a seznam ¢lenu

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

i) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spolecenstvi,

j) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spole¢enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spole¢ni Elenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdiln€. Spoleéni
Clenové spolecenstvi maji postaveni vlastnika jednotky a spoleény a nedé€litelny hlas ve vysi spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi, coz plati
rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v ptipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jmeéni.
Zmocnéni musi byt pedloZeno spolecenstvi v pisemné formé. Jsou-li spoleénymi ¢leny manzelé pisemna forma
zmocnéni se nevyzaduje. Ma se za to, ze spoleCnym zastupcem je ten z manzeld, ktery se dostavi na shromazdéni a
hlasuje na ném, pfipadné ten z manzeld, ktery ucini jiné pravni jednani vici spolecenstvi. Spolecny zastupce plni
jménem spoluvlastnikl jednotky, nebo jménem manzelti majicich jednotku ve spoleéném jméni, viici spolecenstvi
také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpftistupnit jednotku v ptfipadech a za
podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vii¢i spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika
jednotky.

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek, v némz se uvadi alesponi jméno a
pfijmeni Clena, oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a
velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovano ¢lenovi na jinou adresu, nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani; ma-li byt spoleenstvim doru¢ovano ¢lenovi
na emailovou adresu, uvede se rovnéz tato emailova adresa.
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Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld, uvede se v seznamu ¢lenti:

a) oznaceni jednotky,

b) wvelikost hlasu vézici se k jednotce,

¢) jména a ptijmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych spoluvlastnikti na jednotce,
nebo jména a pfijmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci 0idajii v seznamu ¢lenti vzdy na zakladé pisemného
oznameni zmény udaji vlastnikem jednotky. Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi nabyti jednotky do
vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napi. vypisem z katastru
nemovitosti nebo rozhodnutim soudu apod.). Spolu s tim je povinen oznamit své bydlisté, jméno a bydlisté osoby,
které ptenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost, a to do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédet, ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy
zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména
zmény v poctu osob, které maji v byté¢ domacnost. To plati i v pfipad€, ptenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast
bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto piipadé oznami i jméno a bydlisté této osoby.

(10) Pozéada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu statutarni organ spolecenstvi jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika
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jednotky nebo osoby, které ptenechal byt k uzivani. (dale jen ,uZivatel jednotky“). V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny jakékoliv dals$i osobni udaje (napt. datum narozeni) vlastnika jednotky nebo uzivatele jednotky.
Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spoleenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za $kodu,
ktera by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a bydlisté vlastnika jednotky nebo
uzivatele jednotky statutdrnimu organu v pisemné forme.

Clanek XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v piislusnych ustanovenich
obcanského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo:

a)  Ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi zptisobem a za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem a
témito stanovami,

b)  ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volita byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat orgédntim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatktl v jejich ¢innosti,

e)  obdrzet vyictovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pteplatki,

f)  nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladt, znichZz vychdzi uréeni vysSe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) nechat se ve vykonu svych vyse uvedenych prav, s vyjimkou prava byt volen do organi spolecenstvi,
zastupovat jinou, k tomu pisemné zmocnénou osobou.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleGenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich
obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)  dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

b)  hradit stanovené piispévky na spravu domu,

c)  hradit stanovené zalohy na tthradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

d) tidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu, pravnimi piedpisy,
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek
a v pripadech, kde to stanovi obcansky zakonik, provadét Gpravy jen se souhlasem vsech vlastnikii jednotek
nebo na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domég,

f)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech domu
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot;



h)  umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduji upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné
statutarni organ spolecenstvi alesponl 3 dny predem,

i)  oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutdrnimu organu spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle téchto stanov a pro potieby spravy domu,

j)  oznamovat spolecenstvi vSechny skuteénosti rozhodne pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim
zejména zmény v poétu prislusniktt své domacnosti, domacnosti uzivatele jednotky, pokud je zplsob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vysSe pfispévki na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu
¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do tiiceti dnl ode dne, kdy ke zméné doslo.

k)  predlozit v¢as statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné svij
byt, pokud je podle pravnich pfedpist dokumentace vyzadovana a umoznit ptistup do bytu, v§e pro ovéfeni,
zda stavebni Gpravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji
spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi
zakon, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnikd.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakong a v téchto stanovach.

Clanek XIII

Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika

a)  pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b)  Gmrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

¢)  zanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e)  dalsim zpsobem, pokud to stanovi obéansky zakonik.

(2) Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zmeéna piedchoziho
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spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen ¢len spole¢enstvi neprodlené oznamit statutarnimu organu spolecenstvi.

Clanek XIV

Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité veéci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek spole¢né.
Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, mistnosti pro ulozeni kocarkt a jizdnich
kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony piistupné ze spolecnych prostor, pidy, sklepy, a dal$i prostory urcené pro
spole¢né uzivani.

Clen spole¢enstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Gistotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti
spolecenstvi.

V piipad¢ chovu domécich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochédzelo k obtézovani zejména
pachem, hlukem nebo znecistovanim spolecnych ¢asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvitat, neptechovavat zvirata
a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata neznecistovala okoli domu a
v ptipadé vzniku znegidténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spole¢enstvi je povinen zdret se chovu
zvitat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhti.

Clen spoletenstvi je povinen zdrZet se umistovani piedméti nepatticich k vybaveni domu ve spolenych &astech a
spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych,
zdrZet se uzivani otevieného ohné, kouteni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné€ a v prostoru na stiese
nebo vytvareni prepazek ve spoleénych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostorti domu.

V piipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen c¢len spolecenstvi
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé €i
komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodii jako skladiite, zajistit, aby predméty umisténé na
balkonech a lodziich byly zabezpeCeny proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo
ke stékani vody do nizsich podlazi.
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Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostoraich domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spoledenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfislusného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zéniku prava na umisténi informacniho zatizeni se ¢len
spoleenstvi zavazuje neprodlené toto zaiizeni odstranit a svym nékladem uvést misto do paivodniho stavu. Clen
spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spolegenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz
umoznil uzivani jednotky.

Pokud ¢len spoledenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni
bylo v¢as oznameno ostatnim ¢Elenim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim Cisticim
vstupiim a dal§im obdobnym zatizenim ve spoleénych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach Clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén
pristup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu,
strojovny vytahu a dal§ich dulezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté k tomu urc¢eném.

Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochézelo k obtézovani ostatnich ¢leni spoleCenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen
oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lendm spolecenstvi a dbat
na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob¢ od 22:00
hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hluéné komunikace.

Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se umistovani
snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpeénych latek a predméti do sklepnich prostor.

Statutarni organ spolecenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych €asti v porovnani s jejich pivodnim uréenim.
V piipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti, véetné spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢len
spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.

@Asy PATA . ]
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI

Clanek XV

Hospodafteni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi:

a) spoleCenstvi sestavuje na kazdé ti¢etni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet,

b) zékladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkli pouze na ucel, na ktery
byly ureny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi,

¢) v rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladi (kalkulace) souvisejicich s vlastni Cinnosti tykajici se
spravy domu a pozemku kromé nakladl na opravy, Gdrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto
nakladl se vychazi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhlt nakladd v ptedchozich obdobich s pfihlédnutim
k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné i ke zméné v druzich nakladt pro
budouci obdobi,

d) stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zakladé zkusenosti s pravidelné se vyskytujicimi
potiebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal§im potiebam v bézném obdobi,

e) stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Gprav.
Kromé toho se vezme v uvahu i potieba o¢ekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se
mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu predpokladat v disledku opotiebeni ,,Casem®,

f) rozpocet nakladii pod bodem c) a d) se stanovi na ro¢ni obdobi,

g) rozpocet nakladd uvedenych pod bodem e) se stanovi na del$i nez ro¢ni obdobi a z ngj se s piihlédnutim
k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok,
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h) spolecenstvi miize na kryti pottebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu uzaviit smlouvu
o uvéru. Vysi a podminky avéru schvaluje shromazdéni.

Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostiedky poskytovanymi €leny spolecenstvi na uhradu pfispévkid na spravu
domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi Eleny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené
s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pfispévki na spravu domu a vyse zaloh na
uhradu za sluzby placené cleny spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle
obcanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé miZe spolecenstvi
povefit spravee téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim uvedenym
v obéanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym tcelem.
Statutarni organ spoleCenstvi muze v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici spoleCenstvi. Statutarni organ spolecenstvi odpovida za
v¢asné plnéni téchto ukold.

Clenové spoleéenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podiléi na
spole¢nych ¢astech domu.

Clanek XVI

Uhrada nakladii spojenych se spravou domu a pozemKu a iihrada za sluzby

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spolecenstvi formou zaloh na ucet
spolecenstvi do 15. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Nevycerpany zistatek zalohové poskytnutych piispévki na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi vlastniky
nevyporadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Vlastnici jednotek-Clenové spoleCenstvi plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby na et spolecenstvi do 15. dne
v kalendéainim mésici spolu s pfispévky na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby urci
statutdrni orgdn jako mési¢ni podil dle skute¢nych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zuctovaci obdobi
s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam bé&zného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zmeénit
v prub&hu zacétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozicétovani. Vlastnik jednotky-¢len spoleenstvi ma pravo pozadovat
upravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v pedchozi vEte.

Pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispeévky na spravu domu a pozemku a
zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu ke dni u¢innosti pfevodu vypotadat.

Clanek XVII

Zruseni spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastniki se zruSuje dnem zéaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé. Pfi zruSeni spolecenstvi
vlastnikti se neprovadi likvidace.

Clanek XVIII

Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy jsou Uplnym znénim po zménach piijatych shromazdénim dne L0500 atéhoz dne nabyly tyto zmény

ucéinnosti.

V pripad¢, Ze nékteré pravni pomeéry tykajici se spoleenstvi nejsou vyslovné upraveny témito stanovami, fidi se
ustanovenimi pravnich predpist Ceské republiky, a to zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, a provadécimi pravnimi predpisy






	(1) Společenství vlastníků je právnická osoba založená za účelem zajišťování správy domu a pozemku; při naplňování svého účelu je způsobilé nabývat práva a zavazovat se k povinnostem spojených se správou domu a pozemku a v dalších věcech v rozsahu a z...
	(2) Společenství vlastníků zajišťuje správu domu č. p. 688, 689, 690, 691, 692, 693, který stojí na pozemku par. č. 1429/13, k. ú. Rochlice u Liberce a obec Liberec (dále jen „dům“ a „pozemek“).
	(3) Členství ve společenství vlastníků je neoddělitelně spojeno s vlastnictvím jednotky v domě. Členy společenství vlastníků jsou vlastníci jednotek, společnými členy společenství vlastníků jsou spoluvlastníci jednotek, za podmínek uvedených v občansk...
	Článek II
	(1) Názvem společenství vlastníků je:  Společenství vlastníků Vlnařská 688 - 693 (dále jen „společenství“)
	(2) Sídlo společenství je: Vlnařská 688/20, Liberec VI - Rochlice, PSČ 460 06
	(1) Správou domu se rozumí zejména zajišťování:
	a) provozu domu a pozemku,
	b) údržby a oprav společných částí domu,
	c) protipožárního zabezpečení domu včetně hromosvodů,
	d) revizí a oprav společných částí technických sítí, rozvodů elektrické energie, vody a odvodu odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody, vzduchotechniky, výtahů, společné televizní a rozhlasové antény a elektrických sdělovacích zařízení v domě a dal...
	e) prohlídek a čištění komínů,
	f) administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu, včetně vedení příslušné technické a provozní dokumentace domu,
	g) dalších činností, které vyplývají pro společenství z právních předpisů a technických postupů ve spojených se správou domu.

	(2) V rámci předmětu své činnosti může společenství sjednávat smlouvy, především o:
	a)   zajištění dodávek služeb spojených s užíváním jednotek, nejde-li o služby, jejichž dodávky si členové společenství zajišťují u dodavatele přímo,
	b) pojištění domu,
	c) nájmu společných částí domu.

	(3) Společenství zajišťuje rovněž kontrolu plnění jím uzavřených smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatňování nároků z porušování smluvních povinností ze strany dodavatelů.
	(4) Při plnění úkolů podle občanského zákoníku a těchto stanov zajišťuje společenství dále zejména tyto činnosti spojené se správou domu:
	a) vybírání předem určených finančních prostředků od členů společenství na náklady spojené se správou domu (dále jen „příspěvky“), popřípadě dalších příspěvků, na činnosti uvedené dále v těchto stanovách,
	b) vedení evidence plateb členů společenství, které jsou podle písmene a) vybírány,
	c) vedení evidence nákladů vztahujících se k domu a pozemku a k činnosti společenství,
	d) zřízení účtu u banky či využití bankovního účtu správce a hospodaření s finančními prostředky,
	e) vedení účetnictví v souladu se zvláštními právními předpisy,
	f) vedení evidence členů společenství.

	(5) Společenství zajišťuje buď přímo nebo na základě smluv uzavřených společenstvím s dodavateli zejména plnění spojená s užíváním jednotek a společných částí domu (služby), například dodávky tepla a teplé užitkové vody, elektřiny, dodávky vody a odvo...
	a) vybírání úhrad za služby zajišťované společenstvím,
	b) způsob rozúčtování cen služeb na jednotlivé členy společenství, není-li rozúčtování cen služeb stanoveno zvláštním právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, a vyúčtování přijatých záloh na jednotlivé členy společenství,
	c) vedení potřebných evidencí spojených se zajišťováním služeb a jejich úhradami včetně vyúčtování.

	(6) Společenství zajišťuje činnosti související s provozováním společných částí domu, zejména technických zařízení, která slouží i jiným fyzickým nebo právnickým osobám než členům společenství včetně uzavírání s tím souvisejících smluv.
	(7) V rámci činností vykonávaných v rozsahu ustanovení občanského zákoníku společenství dále zajišťuje zejména:
	a) včasné vymáhání plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství,
	b) řádné hospodaření se svým majetkem a s finančními prostředky poskytovanými vlastníky jednotek,
	c) plnění dalších povinností spojených s předmětem činnosti společenství podle zvláštních právních předpisů.

	(1) V souladu s prohlášením vlastníka budovy o osobě pověřené správou domu (dále jen ”správce”), anebo v souladu s usnesením shromáždění vlastníků jednotek (dále jen „shromáždění“) o ustanovení správce, může společenství zajišťovat provozní, technické...
	(2) Smlouva se správcem musí obsahovat:
	a) vymezení činností, které bude správce vykonávat,
	b) určení způsobu hospodaření s příspěvky na správu domu a pozemku a s finančními prostředky poskytovanými na úhradu služeb včetně jejich evidence,
	c) povinnost správce předkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich změny orgánu společenství příslušnému podle těchto stanov, pokud byl správce společenstvím zmocněn k jejich uzavírání,
	d) povinnost správce předložit jednou ročně shromáždění zprávu o činnosti správce, zejména o finančním hospodaření, o stavu finančních prostředků každého vlastníka jednotky a o stavu společných částí domu, jakož i o jiných významných skutečnostech,
	e) povinnost správce před ukončením jeho činnosti podat shromáždění zprávu o své činnosti a předat předsedovi výboru všechny písemné materiály o správě domu a své činnosti,
	f) další náležitosti stanovené shromážděním.

	(3) Změny osoby správce předem schvaluje shromáždění.
	(4) Uzavřením smlouvy se správcem podle odstavců 1 až 3 nemůže být dotčena výlučná rozhodovací působnost orgánů společenství plynoucí z občanského zákoníku a z těchto stanov.
	(1) Orgány společenství jsou:
	a) shromáždění,
	b) výbor
	c) revizor
	(2) Orgány uvedené v odstavci 1 písm. b) a c) jsou volený orgány společenství. Členem voleného orgánu nebo zástupcem právnické osoby jako člena takového orgánu (dále jen ”člen voleného orgánu společenství”) může být pouze fyzická osoba, která je ke dn...
	(3) Členem voleného orgánu společenství nemůže být ten, jehož příbuzný v řadě přímé, sourozenec nebo manžel (manželka) je členem voleného orgánu společenství. Členství v jednom voleném orgánu společenství je neslučitelné s členstvím v jiném voleném or...
	(4)  Závazek k výkonu volené funkce v orgánu společenství je závazkem osobní povahy.
	(5)  Funkční období členů volených orgánů společenství je 5 let; počíná dnem zvolení do funkce a končí po uplynutí funkčního období. Členství ve voleném orgánu dále končí odstoupením z funkce nebo odvoláním z funkce.
	(6) Člen voleného orgánu společenství může být volen opětovně.
	(7) Člen voleného orgánu společenství může být před uplynutím funkčního období z funkce odvolán shromážděním.
	(8) Člen voleného orgánu společenství může před uplynutím funkčního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí písemně oznámit orgánu společenství, jehož je členem nebo který jej zvolil. Jeho funkce končí uplynutím dvou měsíců ode dne doručení oznámen...
	(9) Shromáždění může volit náhradníky členů volených orgánů společenství v počtu rovnajícím se nejvýše počtu zvolených členů orgánu, spolu s určením jejich pořadí. Náhradník nastupuje na místo člena orgánu, jehož funkce skončila před uplynutím funkční...
	(10) Orgány společenství hlasují veřejně. Shromáždění se může nadpoloviční většinou hlasů přítomných členů usnést, že bude o určité věci hlasovat tajně pomocí hlasovacích lístků. V takovém případě současně stanoví postup pro tajné hlasování.
	Článek VI
	Shromáždění
	(1) Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění, které tvoří členové společenství.
	(2) Do působnosti shromáždění patří
	a) změna stanov,
	b) volba a odvolávání členů volených orgánů společenství a rozhodování o výši jejich odměn,
	c) schválení rozpočtu, účetní závěrky, vypořádání výsledku hospodaření a zprávy o hospodaření společenství vlastníků a správě domu a pozemku, jakož i celkové výše příspěvků na správu domu a pozemku pro příští období a rozhodnutí o vyúčtování nebo vypo...
	d) schválení druhu služeb a způsobu rozúčtování cen služeb na jednotky,
	e) rozhodování
	1. o členství společenství vlastníků v právnické osobě působící v oblasti bydlení,
	2. o opravě nebo údržbě společné části anebo stavební úpravě společné části, která nevyžaduje změnu prohlášení, převyšují-li náklady v jednotlivých případech částku 2 000 Kč v průměru na každou bytovou jednotku,
	f) udělování předchozího souhlasu
	1. k nabytí, zcizení nebo zatížení nemovitých věcí nebo k jinému nakládání s nimi,
	2. k nabytí, zcizení nebo zatížení movitých věcí, jejichž hodnota převyšuje částku stanovenou prováděcím právním předpisem, nebo k jinému nakládání s nimi
	3. k uzavření smlouvy o úvěru společenstvím vlastníků včetně schválení výše a podmínek úvěru,
	4. k uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva k jednotce, pokud dotčený vlastník jednotky v písemné formě s uzavřením zástavní smlouvy souhlasil,
	g) určení osoby, která má zajišťovat některé činnosti správy domu a pozemku, i rozhodnutí o její změně,
	h) rozhodování v dalších záležitostech určených stanovami nebo v záležitostech, které si shromáždění k rozhodnutí vyhradí.

	(3) Shromáždění se schází nejméně jednou za rok. Svolává je statutární orgán společenství. Svolavatel připravuje též podklady pro jednání shromáždění.
	(4) Shromáždění musí být svoláno též, požádá-li o to s uvedením návrhu pořadu jednání nejméně takový počet členů společenství, kteří mají více než jednu čtvrtinu všech hlasů, a to do 30 dnů od doručení této žádosti.
	(5) Neplní-li svolavatel uvedený v odstavci 3 povinnost svolat shromáždění podle odstavce 3 nebo 4, jsou oprávněni shromáždění svolat členové společenství, jejichž počet hlasů činí více než jednu čtvrtinu všech hlasů. nejméně však dvou z nich.
	(6) Shromáždění se svolává písemnou pozvánkou, která se zašle všem členům společenství, a současně vyvěsí v domě na domovní vývěsce společenství. Za řádné zaslání pozvánky se považuje:
	a) vhození pozvánky do poštovní schránky člena společenství, který má kontaktní adresu (tj. adresa pro doručování uvedena v seznamu členů společenství, popřípadě adresa uvedená v katastru nemovitostí) v domě společenství nebo
	b) zaslání pozvánky na e-mailovou adresu člena společenství uvedené v seznamu členů společenství nebo
	c) zaslání pozvánky některou z dalších forem elektronické komunikace, tj. například prostřednictvím mobilní či jiné podobné aplikace, v případě, že člen společenství vysloví předem s touto formou komunikace souhlas nebo
	d) zaslání pozvánky poštovní datovou zprávou, má-li člen společenství zřízenou datovou schránku a pokud mu nelze zaslat pozvánku výše uvedeným způsobem dle písm. a), b) nebo c), a to na náklady tohoto člena společenství nebo
	e) zaslání pozvánky obyčejnou poštovní zásilkou členům, kteří mají odlišnou kontaktní adresu, než je adresa domu společenství a pozvánku jim nelze zaslat výše uvedeným způsobem dle písm. a), b) c) nebo d), a to na náklady tohoto člena společenství.
	Tato pravidla zasílání pozvánky se přiměřeně použijí pro zasílání návrhu rozhodnutí při rozhodování mimo zasedání shromáždění dle těchto stanov.

	(7) Písemná pozvánka musí být rozeslána a současně vyvěšena nejméně 15 dní přede dnem konání shromáždění. V pozvánce se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromáždění. Dále se v pozvánce uvede, kde se mohou členové společenstv...
	(8) Jednání shromáždění řídí předseda výboru společenství vlastníků; v případě svolání shromáždění svolavatelem podle odstavce 4, nebo podle odstavce 5, řídí jednání shromáždění člen společenství zmocněný tímto svolavatelem.
	(9) Shromáždění je schopné usnášení, jsou-li přítomni členové společenství, kteří mají většinu hlasů. K přijetí usnesení je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů společenství.
	(10) Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podílů členů společenství na společných částech domu; členové společenství, kteří jsou spoluvlastníky jednotky, mají společně jeden hlas.
	(11) Z jednání shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá svolavatel. Zápis musí obsahovat nezbytné údaje prokazující schopnost shromáždění k jednání a usnášení, dále údaje o průběhu jednání, plné znění přijatých usnesení a výsledky vol...
	(12) Zápis podepisuje předsedající a zapisovatel. Zápisy včetně písemných podkladů k jednání shromáždění musí být uschovány u statutárního orgánu společenství.
	Článek VII
	a) zajišťuje záležitosti společenství ve věcech správy domu a pozemku a dalších činností společenství podle občanského zákoníku a těchto stanov, pokud nejde o záležitosti, které jsou v působnosti shromáždění; zajišťuje plnění usnesení shromáždění a od...
	b) rozhoduje o uzavírání smluv ve věcech předmětu činnosti společenství, zejména k zajištění oprav, pojištění domu a zajištění dodávky služeb spojených s užívání jednotek,
	c) odpovídá za vedení účetnictví a za sestavení účetní závěrky a za předložení přiznání k daním, pokud tato povinnost vyplývá z právních předpisů,
	d) připravuje podklady pro jednání shromáždění, svolává shromáždění, předkládá shromáždění zprávu o hospodaření společenství, zprávu o správě domu a pozemku a o dalších činnostech společenství, které obsahující zejména základní údaje o provedených a p...
	e) předkládá k projednání a schválení účetní závěrku a písemné materiály, které má shromáždění projednat,
	f) zajišťuje řádné vedení písemností společenství,
	g) sděluje jednotlivým členům společenství výši příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemku a výši záloh na úhradu za služby
	h) zajišťuje vyúčtování záloh na úhradu za služby a vypořádání nedoplatků nebo přeplatků
	i) zajišťuje včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv a jiných závazků a povinností vůči třetím osobám a včasné uplatňování pohledávek společenství.
	a) v souladu s občanským zákoníkem, s těmito stanovami a s usneseními shromáždění činí právní jednání jménem společenství navenek ve věcech předmětu činnosti, zejména též uzavírá smlouvy,
	b) zajišťuje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných plnění podle uzavřených smluv a činí vůči dodavatelům potřebná právní nebo jiná opatření k odstranění zjištěných nedostatků nebo k náhradě vzniklé škody,
	c) jménem společenství vymáhá plnění povinností uložených členům společenství,
	d) plní povinnosti podle občanského zákoníku ve vztahu k rejstříku společenství vedenému příslušným soudem určeným zvláštním právním předpisem k vedení veřejného rejstříku.
	Revizor

	(1) Revizor je kontrolním orgánem společenství, který je oprávněn kontrolovat činnost společenství a projednávat stížnosti a připomínky členů společenství k činnosti orgánů společenství.
	(2) Revizor spolupracuje s předsedou výboru společenství  a kontroluje jeho činnost v průběhu roku.
	(3) Revizor je oprávněn:
	a) při výkonu své pravomoci nahlížet do všech dokumentů společenství, a to včetně jejich návrhů,
	b) vyžadovat vysvětlení od předsedy výboru společenství,
	c) požadovat, aby předseda výboru společenství zajistil odstranění nedostatků zjištěných kontrolní činností,
	d) vyjadřovat se k roční účetní závěrce.

	(4) Revizor kontroluje zejména:
	e) průběhy a výsledky výběrových řízení spojených s plánováním a realizací oprav v domě,
	f) návrhy smluv s dodavateli před jejich vlastním podpisem,
	g) veškeré další právně legislativní kroky, které nespadají do standardní administrativní činnosti správce,
	h) agendu pro svolávané shromáždění vlastníků.

	(5) Za svou činnost odpovídá revizor společenství shromáždění.
	(6) Revizorovi může být poskytnuta odměna za výkon funkce, její výši schvaluje shromáždění. Revizorovi náleží náhrady za prokazatelně a účelně vynaložené výdaje v souvislosti s výkonem funkce.
	(7) Shromáždění může rozhodnout, že určité činnosti bude ve společenství vykonávat zaměstnanec (zaměstnanci) společenství na základě pracovní smlouvy, dohody o pracovní činnosti nebo dohody o provedení práce.
	(8) Pracovní zařazení a vymezení právních jednání, které je zaměstnanec oprávněn činit za společenství v rámci pracovněprávního vztahu podle odstavce 1, musí být schváleno shromážděním.
	(9) Smlouva sjednaná podle odstavce 1 a 2 musí obsahovat přesné vymezení oprávnění zaměstnance k jednání za společenství.
	(10) Působnost podle odstavce 1 a 2 nebo její část může shromáždění svým usnesením svěřit statutárnímu orgánu společenství.
	(1) O záležitostech spadajících do působnosti shromáždění může být rozhodováno mimo zasedání.
	(2) Může být také rozhodnuto o týchž záležitostech, které měly být projednány na svolaném shromáždění, které nebylo způsobilé se usnášet, a to na návrh osoby, která shromáždění svolala nebo o týchž záležitostech, které na svolaném shromáždění projedná...
	(3) Může být také rozhodnuto o týchž záležitostech, které byly řádně projednány na svolaném shromáždění, pokud návrh na usnesení nebyl přijat příslušným počtem hlasů, a to na návrh osoby, která shromáždění svolala.
	(1) Členy společenství se stávají fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v domě, pro který společenství vzniklo. Jejich členství vzniká:
	i) dnem vzniku společenství v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozději dnem vzniku společenství,
	j) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v případech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni vzniku společenství.

	(2) Společnými členy společenství jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kteří mají jednotku ve společném jmění manželů. Ze společného členství jsou společní členové oprávněni a povinni společně a nerozdílně. Společní členové společenství mají pos...
	(3) Spoluvlastníci jednotky zmocní společného zástupce, který bude vykonávat jejich práva vůči společenství, což platí rovněž pro účast a hlasování na shromáždění. To platí i v případě manželů, kteří mají jednotku ve společném jmění. Zmocnění musí být...
	(5) Je-li jednotka ve spoluvlastnictví nebo ve společném jmění manželů, uvede se v seznamu členů:
	a) označení jednotky,
	b) velikost hlasu vážící se k jednotce,
	c) jména a příjmení spoluvlastníků jednotky, spolu s velikostí podílů jednotlivých spoluvlastníků na jednotce, nebo jména a příjmení manželů,
	d) jméno a příjmení zmocněného společného zástupce.

	(6) Přenechal-li vlastník jednotky byt k užívání jiné osobě, uvede se v poznámce také jméno a adresa této osoby.
	(7) Statutární orgán je povinen zajistit neprodleně aktualizaci údajů v seznamu členů vždy na základě písemného oznámení změny údajů vlastníkem jednotky. Změny v údajích o společném zástupci se provedou na základě nově udělené písemné plné moci spoluv...
	(8) Každý, kdo nabyl jednotku do vlastnictví, je povinen oznámit statutárnímu orgánu společenství nabytí jednotky do vlastnictví hodnověrným dokladem o nabytí vlastnického práva k jednotce (zejména např. výpisem z katastru nemovitostí nebo rozhodnutím...
	(9)  Vlastník jednotky je povinen oznámit statutárnímu orgánu společenství vždy nejpozději do jednoho měsíce, kdy změna nastala, každou změnu údajů zapsaných v seznamu členů, týkající se jednotky v jeho vlastnictví, zejména změny v počtu osob, které m...
	(10)  Požádá-li o to vlastník jednotky, sdělí mu statutární orgán společenství jméno a bydliště kteréhokoli vlastníka jednotky nebo osoby, které přenechal byt k užívání. (dále jen „uživatel jednotky“). V rámci těchto informací nesmí být uvedeny jakéko...
	(1) Člen společenství má práva vlastníka jednotky a člena společenství uvedená v příslušných ustanoveních občanského zákoníku a těchto stanov a má zejména právo:
	a) účastnit se veškeré činnosti společenství způsobem a za podmínek stanovených občanským zákoníkem a těmito stanovami,
	b) účastnit se jednání shromáždění a hlasováním se podílet na jeho rozhodování,
	c) volit a být volen do orgánů společenství,
	d) předkládat orgánům společenství návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a k odstranění nedostatků v jejich činnosti,
	e) obdržet vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení případných přeplatků,
	f) nahlížet do písemných podkladů pro jednání shromáždění, do zápisu ze schůze shromáždění, do smluv sjednaných společenstvím a do podkladů, z nichž vychází určení výše jeho povinnosti podílet se na nákladech spojených se správou domu a pozemku a s do...
	g) nechat se ve výkonu svých výše uvedených práv, s výjimkou práva být volen do orgánů společenství, zastupovat jinou, k tomu písemně zmocněnou osobou.

	(2) Člen společenství má povinnosti vlastníka jednotky a člena společenství uvedené v příslušných ustanoveních občanského zákoníku a těchto stanov, zejména má povinnost:
	a) dodržovat tyto stanovy a plnit usnesení orgánů společenství,
	b) hradit stanovené příspěvky na správu domu,
	c) hradit stanovené zálohy na úhradu za služby a hradit nedoplatky vyplývající z vyúčtování,
	d) řídit se při užívání společných částí domu, pozemku a společných zařízení domu, právními předpisy,   a pokyny výrobce nebo správce technických zařízení,
	e) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práv ostatních členů společenství; úpravy jednotky ve svém vlastnictví provádět tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních vlastníků jednotek   a v případech, kde to stanoví občanský zákoník, pro...
	f) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na společných částech domu způsobil sám nebo ti, kteří s ním jednotku užívají,
	g) umožnit instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla a vody v jednotce a odečet naměřených hodnot;
	h) umožnit po předchozím vyzvání přístup do jednotky, pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz, opravy apod. ostatních jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijní či obdobný stav, činí výzvu písemně statutární orgán společenství alespoň 3 dny...
	i) oznámit bez zbytečného odkladu statutárnímu orgánu společenství nabytí vlastnictví jednotky spolu s údaji potřebnými pro zapsání do seznamu členů společenství podle těchto stanov a pro potřeby správy domu,
	j) oznamovat společenství všechny skutečnosti rozhodne pro rozúčtování služeb spojených s bydlením zejména změny v počtu příslušníků své domácnosti, domácnosti uživatele jednotky, pokud je způsob rozúčtování cen služeb nebo stanovení výše příspěvků na...
	k) předložit včas statutárnímu orgánu společenství stavební dokumentaci, upravuje-li vlastník stavebně svůj byt, pokud je podle právních předpisů dokumentace vyžadována a umožnit přístup do bytu, vše pro ověření, zda stavební úpravy neohrožují výkon v...

	(3) Vlastník jednotky jako člen společenství má také další povinnosti uvedené v zákoně a v těchto stanovách.
	(1) Členství ve společenství zaniká
	a) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky,
	b) úmrtím člena společenství – fyzické osoby,
	c) zánikem člena společenství – právnické osoby bez právního nástupnictví,
	d) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství,
	e) dalším způsobem, pokud to stanoví občanský zákoník.

	(2) Společné členství ve společenství zaniká a mění se na členství dnem, kdy se zapíše změna předchozího spoluvlastnictví jednotky na výlučné vlastnictví jediného člena společenství do katastru nemovitostí; tuto změnu je povinen člen společenství nepr...
	Článek XV
	(1) Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství:
	(2) Společenství hospodaří s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu příspěvků na správu domu a pozemku, dále s finančními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu za služby spojené s užíváním jednotek a s dalšími...
	(3) Uzavře-li společenství podle těchto stanov smlouvu se správcem, je povinno smluvně dojednat také povinnosti správce předkládat orgánům společenství ke schválení návrhy výše příspěvků na správu domu a výše záloh na úhradu za služby placené členy sp...
	(4) Nabude-li společenství věci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k účelům uvedeným v občanském zákoníku a v těchto stanovách, je povinno s nimi hospodařit pouze v souladu s vymezeným účelem.  Statutární orgán společenství mů...
	(5) Společenství je povinno uplatňovat a vymáhat plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství a plnění závazků třetích osob vůči společenství. Statutární orgán společenství odpovídá za včasné plnění těchto úkolů.
	(6) Členové společenství jsou z právních jednání týkajících se společné věci oprávněni a povinni v poměru odpovídajícím velikosti jejich spoluvlastnických podílů na společných částech domu.
	(7) Členové společenství ručí za závazky společenství v poměru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických podílů na společných částech domu.
	(1) Příspěvek na správu domu a pozemku platí vlastníci jednotek-členové společenství formou záloh na účet společenství do 15. dne v kalendářním měsíci. Spolu s tím platí také zálohy na služby spojené s užíváním bytu.
	(2) Nevyčerpaný zůstatek zálohově poskytnutých příspěvků na správu domu a pozemku se s jednotlivými vlastníky nevypořádává a převádí se do následujícího kalendářního roku.
	(3) Vlastníci jednotek-členové společenství platí měsíční zálohy na jednotlivé služby na účet společenství do 15. dne v kalendářním měsíci spolu s příspěvky na správu domu a pozemku. Výši měsíčních záloh na jednotlivé služby určí statutární orgán jako...
	(4) Při převodu vlastnického práva k jednotce nevzniká společenství povinnost příspěvky na správu domu a pozemku a zálohy na plnění spojená nebo související s užíváním bytu ke dni účinnosti převodu vypořádat.



