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NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne osmnactého listopadu roku dva tisice tfindct (18.11.2013) mnou,
JUDr. Viclavou Svarcovou, notafkou se sidlem v Liberci, v notaiské kancelafi na adrese
Liberec 4, Moskevska 63 7/6. ~-m-mmmmmmmm e e s

Dnedniho dne jsem se dostavila do Zakladnj $koly Broumovska, kde jsem byla pfitomna
jednani prvni schuze shromazdéni vlastnikil jednotek domu &p. 688 - 693 ve Vinarské

ulici v Liberci 6, ~—- -— —— — .

Na zakladé své neustalé pfitomnosti pfi tomto jednani vydavam (oto; =-------=-mmmmrmoeammom-

--------------------------------------------- OSVedleni o

Jednani schiize zahdjil v 18,00 hod. Ing. Gatter, manazer bytové spravy Stavebniho bytového
druzsiva SEVER v Liberci, které bylo svolavatelem schize. Konstatoval, Ze podle prezenéni
listiny je ptitomno 78,71 % vlastnik( bytu a spoluviastnickych podild na spoleénych ¢astech
domu &p. 688, 689, 690, 691, 692, 693 ve Vinaiské ulici v Liberci 6 zapsaného na LV ¢. 1258
pro obec Liberec, katasiralni uzemi Rochlice u Liberce a schiize shromazdéni vlastniki je
schopna usnaseni. (listina pfitomnych je pfilohou &. 1 notafského zdpisu) -~-=-~--==avmmmnvmcacan

Uved], Ze programem €0 SCUZE € § —mmmmmmmmm e e s e oo e
1/ schvéleni stanov Spoledenstv —=-smm s s s e s e e
2/ volba OrgaANU SPOlECeISIVE mmmmm o s o o e e
3/ vOIDA TEVIZOTA —mmmmmm o s e oo e e
4/ rozhodnuti o spravei spolednych Casti domu —----mmvmm o mm s e ‘
S/ 0STAtNT ZAIEZIOSTH =mmmmmmmmm e m e e e e e

1/ Ing. Gatter konstatoval, Ze viichni vlastnici obdrzeli pozvanku s programem a s navrhem
znéni stanov, do kterych je tfeba doplnit ndzev a sidlo spolecenstvi a délku funk&niho obdobi
¢lent volenych orgdni spolecenstvi a prednes] tento NAVIH: —=—m-mmmmmemmsm s
- nazev spoleCenstvi bude znit: Spolefenstvi vlastniki Vinaiska 688 - 693 -~-----~--comuceeo-
- sidlo bude na adrese Vina¥skd 688, Liberec VI, PSC 460 06 -----—---rmememeeommmmee e
- funk&ni obdobi ¢lend organid spoledenstvi bude 5 let ---mmmmmommm s

Ze strany ptitomnych vlastnika byl prednesen navrh, na vy$i limitu pro investice,
rekonstrukce, opravy havérii a poruch o kterych bud rozhodovat vybor, na &astku 50.000,- K¢.
Tento ndvrh byl schvélen 64,71 % pritomnych viastoikil, ------=mmmmmmomme oo

Jiné pozméiiovaci navrhy a pfipominky ke stanovam nebyly piedneseny. ----------cmemmommeeee
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Byle hlasovdno o schvdleni stanov. Po hlasovani bylo konstatovdno, Ze stanovy Spolecenstvi
viastnikii Vinaiskd 688 - 693 byly schvadleny vSemi pritomnymi. —------eomommemmm oo
(stanovy jsou prilohou &, 2 notaiského ZAPISU}. ~-mvrwmmmmmrm oo

2/ Byl prednesen navrh na volbu &lenll vyboru spole€enstivi takto : —-=---m--ommrmmmm oo een

Ing. Petr Deyl, r.¢. 480926/078, bytem Liberec VI, Vinaiska 688/20 -----mmmmmmmmmmmmc e
Pavel Mizera, r.¢. S00611/071, bytem Liberec VI, Vinaiska 691/14 —emcemmommcmmnc e
PhDr. Viadimir Palkovié, 1.¢. 470417/039, bytem Liberec VI, Vinaiska 692/12 -w-eeceomvmcnnaas

Bylo hlasovdno o volbé navrzenych clenu vyboru. Po hlasovdni bylo konstatovano,
Ze navrieni clenavé vyboru byli zvoleni vSemi pfitomnymi, j. 78,71 % viech viastniku
Jednotek v dome. —-mmmmemm e e e

3/ Vétdinou hlasit bylo schvéleno, aby byla zvolena kontrolni komise a navrzeni byli Hana
Pavlatové, Richard Kluka a Radek Thoma. Pred hlasovadnim kles! po€et pfitomnych na

77,56 %. Po hlasovéani o volbé ¢lent kontrolni komise bylo konstatovano, Ze Zadny z nich
nebyl) zvolen vétdinou viech vlastnik( jednotek v domé. Byl proto prednesen navrh, aby byl
volen revizor spoleCenstvi a revizorem byl navrzen Radek Thoma.----------~-emmemmmmms oo e e

Bylo hlasovano o volbé revizora a po hlasovani bylo konstatovdno, Ze Radek Thoma byl
zvolen 61,26 % viech viastnikil jednotek v dome. —---ommmemm e

4/ Byl prednesen navrh, aby vykonem spravy spoleénych &asti domu bylo povéfeno Stavebni
bytové druzstvo SEVER. Spravu spole¢nych ¢asti domu bude SBD Sever vykonavat ve
stejném rozsahu a za stejnych finanénich podminek jako doposud. =--==-camsommmmrmconciaas
Pred hlasovanim kles} pocet pritomnych na 76,41 6. ~cm-mmmmammmmmm e

Bylo hlasovdno o ndvrin, aby spriveem spolecnych édsti domu bylo Stavebni bytové druZstvo
SEVER. Po hlasovani bylo konstatovino, Ze pro tento ndvirh hiasovalo 73,17 % piitomnych. -

1

5/ Byl pfednesen navrh na vy$i odmeény pro vybor a revizora ve vy$i celkem 60,- K& za byt
a mésic. Z této Castky bude na 12,- K¢ uréeno na odménu revizora a 48,- K¢ na odménu pro

Cleny vy bOrU SPOLetnE m oo mm s e e s

Bylo hlasovano a po hiasovani bylo konstatovano, Ze pro tento navrh hlasovala vétSina

pritomnych. ------ e Ao e Ao mm o Am S m e m e e

Viemi pFitomnymi bylo schvdleno, Ze finanini prostredky spolecenstvi budou vedeny na
SUMOSIATNEM RETU SPOLECONSIVE, ~mmmmmm et oo e e e
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6/ Byl pifednesen ndvrh na pfevzeti Oveény takto 1 --—mmemmmmmm oo

Shromazdéni Spolecenstvi viastnikl Vinarska 688-693 souhlasi s pfijetim Gvéru ve vysi
max. 7 463 011,37 K& (vy&isleno k 31.10.2013) od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.,

IC 00001350, se sidlem Praha S, Radlick4 333/150, PSC 150 57 (dale jen ,.Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s.*), jehoZ ti¢elem bude splaceni Gvéru vyplyvajiciho ze Smlouvy o dvéru
& 2112/12/5652 ve znéni pozdéjsich dodatkd uzaviené mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a Stavebnim bytovym druZstvem Sever, IC 00042579, se sidlem Liberec,
Lipova 596/7, PSC 460 31 (dale jen ,,Stavebnj bylové druzstvo SEVER®), dne 11. prosince
2012 poskytnutym na refinancovéni uvéru vyplyvajiciho ze Smlouvy o preklenovacim dvéru
a uveru ze stavebniho spofeni ke smlouvé o stavebnim spofeni 27445501 ze dne 12.7.2006

a smlouvu o zfizeni zdstavniho prava k pohledavce ve znéni pozdégjsich dodatkl uzaviené
mezi Wiistenrot — stavebni spofitelnou a.s., IC 47115289, se sidlem Praha 4, Na Hiebenech II
1718/8, PSC 140 23, a Stavebnim bytovym druZstvem SEVER dne 31.7.2006 za ucelem
rekonstrukce domu Vinafska 688-693, Uvér bude zajistén blokaci penéznich prostiedkn

na u¢tu Spoleéenstvi ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Ostatni ivérové
podminky v&etné trokové sazby jako ve Smlouvé o Ovéru &, 2)112/12/5652 zistava)i beze

Shromazdéni Spoledenstvi viastnik Vinafska 688-693 dale souhlasi s postoupenim Smlouvy
o poskytnuti dotace na vhradu uroki k uvériim na opravy a modernizace panelovych domu

&. 2006-0477-AP (dotace Panel) uzaviené dne 21.3.2007 mezi Ceskomoravskou zarugni

a rozvojovou bankou, a.s., [C 44848943, se sidlem Praha 1, Jeruzalémské 964/4, PSC 110 00
a Stavebnim bytovym druzstvem SEVER ze Stavebniho bytového druzsiva SEVER na
Spoledenstvi vlastnikd Vinarska 688-693 (celkova vyse dotace je 4 968 334,- K&, z oho jiz
bylo 2 097 840,- K¢ ke dni 31.10.2013 pripsano ve prospéch dlouhodobé zalohy na opravy
domu VInafskd 688-093). - mmmmmmm o oo e e e
Shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd VInaiskd 688-693 souhlasi dle § 531 odst. 1) zdkona

¢. 40/1964 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni, s pfevzetim dluhu Stavebniho bytového
druzstva SEVER vyplyvajiciho ze smlouvy o dilo ¢. 211-028-033/L ve znéni pozdéjsich
dodatkd uzaviené mezi MSV Liberee, s.1.0., IC 61328952, se sidlem Kralicka 79/11. 460 07
Liberec (dale jen ,MSV Liberec, s.r.0.“), jakozto zhotovitelem a Stavebnim bytovym
druzstvem SEVER jakoZto objednatelem dne 10.5.2011, vigi Ceskoslovenské obchodni
bance, a.s., na kterou byl diuh pfeveden na zékladé Smilouvy o postoupeni pohledavek

¢ 07/12/2012/MSV Liberec — SBD SEVER/I-CZK uzaviené mezi MSV Liberec, s.1.0.
jakoZto postupitelem a Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. jakoZto postupnikem dne
11.12.2012. Aktudlni vy$e dluhu ¢ini ke dni 10.11.2013 ¢astku ve vy8i 553.125,00 K&

s tim, Ze kone¢na splatnost dluhu je stanovena ke dni 2.8.2014. V souvislosti s pfevzetim
dluhu soublasi Shromazdéni Spoledenstvi vlastnikd Vinafska 688-693 se zajistenim dluhuo

ve formé uznani zavazku ve prospich Ceskoslovenské obchodni banky, a.5. -=-------z-mmmmmmmmnv
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Bvio hiasovano a po hlasovani bylo konstatovano, Ze tento ndvrh byl schvdlen viemi

DI O I = e m e e e e e -

Dal§iho jednani schiize jsem se jiZ neziCastnila. —---=---mmemmms o m oo e

OSVEDCUJI pribeh casti jedndni prvni schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastniki
Vinafska 688-693, které jsem byla osobné piitomna. -----=----mmmmmmmom e

L.S. JUDr. Véclava Svarcovd v.r.
notaika v Liberci
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\Rﬁm CP | Prostor| Podl | Vlastnik od Vlastnické privo Spoluvl. %o Podpis .
05721 68Y B 0301 0 21082013 ¥V NV| Brozkova Svétla 859/ 74928 | L1s% /}"_,f?f %ng
0572 688 BO303 1 0 |07.051999  V NV|[Doclng Konetnd Eva, CSc, 859/ 74918 1.15% £ ’j(_‘l i ’

| 0572 688 B O3GS | 0 28062000 v CV|Ing Narwa Pynches 830/ 74928 1,15%] X;’/f;%/?— T

. 28.06.2000 V¥ CV| Narwova Bohumira k ™

0572 688 BO306 | 0 |01092004 V NV|Pichriova Maria 02 74928 094% | Lo

0572| 688 B 0307 | 0 |17042003 V¥ NV|Kostolnik Jan 859/ 74928 1,15%
17.04,2003 V_ NV Kostolnikova Andrea - . -
0572| 688 BO30S | 0 |07122005 Vv CV|Ing Deyl Perr 702/ 74928 094%| A fyg_(_
07122005V CV|Ing Deylova Bela __{-'/' :
0572| 688 B 0309 | 0 08092003 ¥ NV|Pewrovi Kalefina _3593 74928 1,15% B
i 08092003  V NV|Vaviich Petr _ Ty o
- 0572 688 B 0310 | 0 |27022613  V NV|Balsinck Jif 702/ 74928|  0.94% ; J.-',".f'
2702203 W NV Balfénkova Jana .
05721 688 B 031l | O [23.11.2009 NV| Kluka Richard 859/ 74928 1,15% L ™
0572| 688 B 0312 | O |16042003 V NV|Koumikové Lenks 02/ 74928 0,94% ,{/fﬂ/kw
0572| 688 B 0313 | 0 [01.07.1997 V NV|Jakubik Valentin §59/ 74928 1,15%
0 U?_]f)‘}_? VNV Jakubikovd Jindra -
0572 688 B 0316 | 0 [14112008 ¥ NV|Tominova Gabriela . 702/ 74928 0,94% | )

_ M 112008 WV NV Tuml’itl_i_’l:[r L P7f‘é{\_/k_ H
0572| 689 B 0401 | 0 119.08.2005 V NV|Thoma Radek 859/ 74928 1.15% 1S (_/7”)
| . IQ_QS__EGUS VoONV| Thomowd Helena }k/'\c’/n—f‘-—-—f

0572| 689 B 0404 | 0 |30.052003 ¥V NV|Gajdosovi Romana T2/ 74928 0,94% //L, s

0572| 689 B 0405 | ©  [14.12.2007 ¥V NV| Vasickova Jana 859/ 74928 L15%| 7 .

| 0572| 689 B o408 | 0 |17042003  V NV|RitaJifi 02/ 74928|  0.94%| Fl Iy b
) 17.04.2003 ¥ NV| Ritova Hana B ' ]
Wy 0572] 689 B 0409 | O |06.04.2009 VNV Vickovd Lucie 859/ 74928  L15%| '

0572| 689 B 04l | 0 |06121999 V NV|Filipova Viasta 702/ 74928 094%m| © ST
06.12.1999 ¥ NV Filip Josef - N

0572) 689 B 0415 | 0 [07.122005 V NV|Sajne Marck 859/ 74928 1,15%
07.12.2005 ¥V NV/| Swajncova Bibiana H__

0572 689 B 0416 | 0 12052010 v NV| Cernchouz Petr B 702/ 74928 0,94% ! ;TAML,Q__,

0572 6900 BOSOl | 0 ]27.05.2003 V NV| Paiik Josef 859/ 74928 1,15% ;{J-f,-\:
27.05.2003 WV NV| Pafikova Eva B .

0572 60 B OSO2 1 D V2092002 N NV Swieinbaver Miroslav - 702/ 74928 0,94% (___f/l-) e

0s72| &90] BOsO3 | 0 02072002 v NV|Kolman Petr B B39/ 74928 LIS% |~ el 'f-,s:"'
02072002 % NY| Drahofiowvska Pavlina - 7o, \ __I f

0572 690l BOSO4 | 0 12092002 ¥V NV|Cemdk Jizi 702/ 74928[  0,94%

0572 650 B 0503 O?\04.20_QS VoMV Ing Adamec lvan 8§59/ 74928 1,15% .I'Ih£‘.:‘.’in
07.04.2003 v NV| Adameova Zlata ) :,Qf;,/ i

0572| 699 BOSO6 | 0 [30052003 V NV|Filip Perr 02 48| ooaw| /7

0572| 690 B 6507 | 0 11061998 V CV|Hemek David 859/ 74928 1,15% o

| 0572| 6900 B 0S08 | ©  [16.042003  V NV| Kozderka fosef 702/ 74928 0.04%)
0572| 690 B OS09 | 0 |30052003 ¥V NV|Frydrychova Juhe §59/ 74928 1.15% B ]
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0572| 690 BOSI0 | 0 23022005 ¥V NV|Ing Sklenicka Jii - 702/ 74928 094% .
0572 6900 B 051t | 0 |16.042003 v NV|Strosova Marie 859/ 74928 1,15% {ﬁ"\/_‘\ ;"
0572 690 B 0512 | 0 |01.07.1997 ¥ NV|Hoberlantova Hana 702/ 74928 094% )
0572 690 BOSIZ | 0 [15.03.2004 WV NV|Matys Viclav 859/ mz; 1,15%
0572 690 BOSI4 | 0 [13.01.2005 ¥ NV|Hone losel 702/ 74928 0,94% W~ /
13002005 W NV|Honcova Bohumila
0s72| 690 BOSIS | 0 (30052003 V NV|Hartmen Marek 850/ 74928 1,15%
05721 6900 B OSI6 | 0O 30052003 ¥ NV|Zimova Marcela 702/ 74928|  0.94%
0572| 691] BOGDI | 0 124102003V NV|Madékovd Lucie 859/ 74928 1,15%
0572 691 B 0602 | 0 (09042003 V NV|Musilové Jana 702/ 74928  094%
0572] 691 B 0603 | 0 |07.042003 V NV|Vacek Jiri 859/ 74928 1,15%
07 04 2003 V_NV Vackovd Lc_on:s B
| 0572|691 B 0604 | 0 [16042003 V NV|Storovd Renata 0y 7a028|  osaw| ), /
0572| 691 B060S | O [1503.2004 V CV|Filipiova Blanka 859/ 74928  13s% |47/ 7 7
0572 691 B 0606 | © |07.04.2003 ¥V NV|Hartos Karel 702/ 74928|  0.94% ’/QLWL,’/\#_
) 07042003V NV|Hartofova Jana )
93?,2 691 B 0607 | O 3004 2013V NV Ing. Muchova Véra _SHS‘)K 74928 1,15% .I_?:?"j;ﬂ_g_ f;’—i'z/
o 30042013V NV|Ing Mucha Antonin ] )
0572| 691 BOGOS | 0 22082013 V NV|MizeraPavel 702/ 74928|  0.94% %’L{,___,-/
] 22082013V NV| Mizerovi Dagmar ;
0572] 691l B060F | O |07.042003 ¥V NV|Novotny Karel 839/ 74928 1,15% W
07.04.2003 ¥V NV|Novotnd Marcela ) _ ,’ *,; ;
0572 691l B 0610 | 0 |07042003 ¥V NV|Chaloupkova Ludmila 702/ 74928 0,94% " iz ‘;’";_,_523
| 07042003V NV|Chaloupka Jifi N ;
0572 691 BOGIL | 0 [19.01.2005 ¥V NV|Lofitlmanova Martina 859/ 74928 1,15% ujg"’d_& i
0572|691 B0612 | O |1604.2003 ¥V NV|Malkova Anastazie 02/ 74928|  094%| _f;'_(r. X ;L‘._Q t
16042003V NV|Malck Josef
0572 6% B 0613 0 16.04.2003 ¥V NV|Ing Lendr Ladislav 859/ 74928 1,15%
56.0-_4_.?003 V NV Lendrova Jitka _
0s72| 69| BOSI4 | 0 |26032003 Vv NV|Svkorova Jana 702/ 74928|  0.94% o
0572| 691| B 0615 | 0 |1603.2004 V NV|Pavialovd Hana B 859/ 74928 LIS% | ¢ FEJMJT
. _|16.03.2004 ¥V NV Pavlata Jarostav [ \'EJ !
0572|691 B 0616 | 0 [30.052003 V NV|Brodsky Josef 02/ 74928|  094%) _
0572| 692) BO701 | 0 |17.042003 ¥V NV|Krebsova Vera 859/ 74928 1,15% f_’,/d,u, _/,.\_\
0572 692 BO703 | 0 16032004 'V NV|Munzar Petr 859/ 74928 RER ’Mi
f 1603.2004 _V NV|Munzarovd Helena ’n\ww:'ﬂmfwt
0572 692 B 0708 | 0 |07042003 ¥V NV|Palkovitova Jitina - 702/ 74928|  0.94%| N
07.042003  V NV|PhDr. Palkovit Viadimir ] W
0572| 692 BO710 | O |29.07.i997 V NV|Pfibyl Miroslav 702/ 74928 0,.94% 7 4_! s
29.07.1997 NNV Pribylova Trena o
0572| 692 B 0TI | 0 |16.062003 v NV|Presler Jiti sso/ 74028  nisw] 1L/
B 16.06.2003 ¥V NV| Prerslerova Milena
0572 692 BO712 | 0 [09.042003 v NV|PhDr. Rehanek Frantifek 702/ 74928 0.94% ST
_ 0904 2003V NV|Ing Rehdnek Pavel /%2 -
0572| 692/ BO713 | 0 |10.11.2000 Y NV|Dvorikova Muoslava 859/ 74928 115% ('}w??t Q;/
0572 692/ BO714 | 0 06122000 V NV|Litkova Kvdia 702/ 74928|  0,94% 1/ [ g )
0572 6920 BOTIS | 0 |2B06.2000 ¥V NV|Pytloun Tomis 859/ 74928 1,15% o
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28062010V NV|Pytiounové Pavla 7 f(:t ’ /
rQS?Z 692 B 0716 0 01.09.2000 ¥ NV|Tyfa Perr '?02,"__ 74928 0,94% l 7’97\{_)
0572| 693 B08OY | 0 [07042003 V NV|Vokatovs Jana B 858/ 74928 1,15% [ f\:ﬁ—{iq{ti)“';
_ _0? 04 2003 WV NV ‘\-’ok'.'iEEJinr]'fich " J
0572 693 B 0803 0 16.04 2003 ¥V NV Novotna Ivana 859/ 74923 1,15%
0572 693 B Q804 D 17122007 ¥V NV|Nemee Jakub 702/ 74928 94%
17122007 W NV| Némcova Blanka-
0572 693 B 0807 0 07.12.2005 V¥ NV| Grieszlova Eva 8590 74928 B 15%
07.12.2005 ¥ NV| Grieszl Milo$ Ing _
0572 693 B 0808 D 24.02,199%  V NV| Peceny Jan ?02{__?4928 0,94%
(0572 693 B 0809 0 06121999 ¥V NV| Maiecrova Eva - B 859/ 74928 1 15% )
0612.1999  V NV| Maier Oskar AL
0572] 693 B 0810 0 3 01002000 VNV Samalova lva TN2 0 74928 0,94% -
0572 693 B O8I | 0 108122005 ¥ NV|Ing Petfickova lvana | 89 74928 1,15% ."‘;‘1 ‘j_
0572 693 B 0812 | O [08.092000 ¥V NV|Schin faroslav ) 702/ 74923 0.94% | /90
08 09 2009 VNV Schénova Zdenka _ - =
0572 693 BO8IS | 0 23062003 V NV|Ing Janki Eva 859/  74928|  L1§%! ,_,.;Lf‘: {,,_-_,
0572| 693 BORI6 | 0 21082013 ¥V NV|Ing Krufinové Olga 702/ 74928  0,94% _.-_,'.- jJ_.é\/,a f
Stavebni bytové drugstvo SEVER 17716/ 74928 23 64% 1\ W ¥
Podil byt pfevedenych da viasmictvi ST212 74928 7636% \\
Podil ostatnich byti 17716/ T4RE 23.64%
\

Oprdvnenost pfitomnost oviena

- u vlastnikd jednotek z dokladu totonosu

- u zplnemocenényeh zastupen 2 dokladw toloznostt a philofend plné mocr vlasinika jednotky

Pritomnost ovéild zastupee spravee domu
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@nog spole&enstvi vlastniki jednotek] N Z

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENT

Clanek |

Zakladni ustanoveni

(1} Spoletenstvi viasinikd jednotek (dale jen “spoletenstvi™) je pravnickou osobou, kterd venikla na zakladé zakona
¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékieré viastnické vziahy K bytim a
nebytovym prostorim a doplituji nekteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znini zikona & 273/1994 Sb., ndlezu
Ustavniho soudu CR £280/1996 Sb., zdkona &.97/1999 Sb., zékona £.103/2000 Sb., zékona & 229/2001 Sb., zékona &
451/2001 Sb., zikona ¢.320/2002 Sb., zdkona €. 437/2003 Sb., zikona & 171/2005 Sb. a zakona &, 179/2005 Sh.

(2} Cleny spolegenstvi jsou vlasinici byt a nebytovych prostoni v domé (dile jen “jednotka™), spoleénymi &Eleny
spolefensivi jsou spoledni vlasinici jednotek, za podminek uvedenych v zikond o viastictyl bytd (dale jen ” tlen
spolegenstvi™).

Spolecenstvi viastniki je privnickd osoha zaloZena za delem zapifovdnt spravy domu a pozemku; ph napliovani svého
aCelu je zphsobtlé nabyvat priva a zavazovat se k povinnostem. Spoledenstvi vlastnik nesmi podnikat am se primo &
nepfimo podilet na podnikani nebo jind Cinnost podnikatetd nebo byt jejich spolednikem nebo Slenem.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolefenstvi

Spoledensivi viastnikd jednotek pro dom ¢p.688,689,690.691,692,693, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
1258 kat. Gzeinf Rochiice u Liberce, ulice Vinaiskd, obee Liberee

(ddle jen . spoleenstvi™)

piijalo ndzev Spoledenstvi viastnikd Vinafska 688-693

amésidlo Vina¥ska 688, Liberec VT, PSC 460 06

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]

Clanek 11
Spriva domu a dal3i &innosti

(1) Sprivou domu se rozwini zejména zajisfovéni

a)  provozudomu i pozemku,

b) adrzby a oprav spolenych ¢asti domu,

¢)  proupezarniho zabezpedeni domu véetné hromosvoda,

dy  revizi a oprav spoleénych &dsti technickych siti, rozvodi elekincke energie, vody 2 odvodu odpadnich vod, tepla a teplé
uzitkové vody véewnd radidtord, vzduchotechniky, vytzhd, spolefné televizni a rozblasové antény a elekteickych
sdélovacich zatizeni v domé a daldich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

€)  revizi a oprav domovni kotelny &i viménikové (predavaci) stanice v rozsahu a zpisobem odpovidajicim skutegnému
vybaveni domu,

0 prohlidek a Zisténi kominid,

g)  admimstrativni a operativn& technické &innosti spojené se sprivou domu, v&einé vedeni piisludné technické a provozni
dokvmentace domu,

) sprivy jednotek, kleré jsou ve spoluvlasinictvi viech ¢lend spoleCenstyi,

+y  dal3ich &innost, které vyplyvaji pro spoleCensivi z privnich predpisi a technickfch postupl ve spojenych se sprivou
domu.

(2)V ramci pfedméw své Einnosti muZe spoledenstyi sjedndvat smlouvy, piedeviim o

a) zajisiéni dodavek shuZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spoledenstvi
zajisr'uji u dodavatete piimo,

by pojidtEni domn,

o) nijmu spoletnych ¢ast domy,

dy  najmu jednatek, které jsou ve spoluvlastnicivi viech Clend spoletenstvi.

{(3) Spoletensivi zajisfuje rovn&i kontrolu pinéni jim uvzavfenych smluv podle odstavee 1 a 2 & uplatiiovani nirokd
z porusovani smluvnich pavinnostf ze strany dodavatehl



a)
b}

0

d)

€)

(3) Ph pln&nf dkold podle zdkona o vlasinictvi bytd a téchio stanov zajisfuje spoledenstvi dale zejména tyto &nnost
spojené se spravou domu a pozemku

a}  vybirdni pfedem wréenych finanénich prostiedkd od ¢lend spoletenstvi na niklady spojené se spravou domu a pozemku
(dale jen ,.pFispévky na spravu domu a pozemku'), popiipade daldich piispévka, na ¢innosti uvedené v Elanku [V,

by  vedeni evidence plateb &lend spolefenstvi, kiuré jsou podle pismene a) vybiriny,

c)  vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoletenstvi,

dy  zfizeni utiu u banky a hospodaieni s finanénimi prostredky,

e} vedeni 0fetnictvi v souladu se zvldStnimi prdveimi piedpisy

fy  vedeni evidence &lend spolecenstvi.

{4) SpoleCenstvi zapst'uje bud’ pfimo nebo na zikladé smluv uzavienych spoledenstvim s dodavateli ze)ména plnént
spojend s uZivanim jednotek a spolednych Casti domu (sluZby), napfiklad dodavky tepla a tepié uZitkové vody, elekitiny,
dodavky vody 3 odvod odpadni vody, (klid spole¢nych prostor, uZivani vylahu STA apod. V rimci 18to Sinnosti spoledenstvi
zajisruje zejinéna
a) vybirani thrad za sluZby zajitfované spolcdensivim,

b)  zposob roziétovani cen sluZeb na jednotlivé €leny spoledenstvi, neni-li rozG&tovani cen sluZeb stanoveno zvlg$tnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orginu, a vyifiovani piijatych zdloh na jednothve fleny spoletenstyvi,
<) vedend potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami véeing vyiliovini

(3} Spolecensivi zai¥fuje Cinnosti souviseici s provozovanim spolednych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni,
kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osohim neZ clendm spoledenstvi viemé uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(6) V ramei &mnosti vykondvanych v rozsuliu zdkona o viastnictvi byt spoledenstvi dale zajistuje zejména

a}  viasné vymahani pinéni povinnosti uloZengeh ¢lentim spolecenstvi k lomu pilsludnym orgénem spoledenstvi,
by  tadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlasiniky jednotek,
¢} plnént dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spoledenstvi podle zviddtnich pravnich ptedpist

Clanek IV

ZajisCovani spravy domu a dalfich ¢innosti na zdklad& smlouvy se spraveem

(1) V soutadu s prohlaSenim viasinika budovy o osob& povifené spravou domu (dile jen "spravee™), anebo v souladu
s usnesenim shromaideni viastnikd jednotek (dile jen  shromaZdéni™) o ustanoveni spravee, miZe spoledensivl zajidtovat
provozei, technické, spravai a obdobné Cinnosti spojené se spravou dormu a pozemku a s dal¥imi Cinnostoy, popfipadé
nékteré z téchto Einnosti, na zéklade smlouvy se spraveem, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlovva sc spraveem musi obsahovat:

vymezeni ¢innosti, kieré bude spravee vykonavat,

uréeni zpisobu hospodafeni s plispévky na sprivu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na Ohradu
slufch vEetné jejich evidence,

povinnast spravee predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény orginu spoledenstvi piisiudnému podle téchio stanav,
pokud byl spravee spoledensivim zmoenén k fejich uzavirini,

povinnost spravee piedlo2it jednou roéné shroméZdéni zprivu o innosti spravee, zejména o finanénim hospodateni, o stavo
finanénich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolednych ¢asii domu, jakoZ i o jingch vyznamnych
skutednostech,

povinnost spravee pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromdzdéni zpravu o své &innosti a piedat vyboru nebo povéfenému
vlastnikovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své &ianosti,

dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

{3) Zmény osoby sprivee predem schvaluje shromaZdéni,
{4) Uzavicnim smiouvy se spriveem podle odstaved 1 az 3 nemide byt dotéena vylutnd rozhodovaci piisobnost
organn spolecenstvi plynouci ze zakona o viasinictvi byml a z téchto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V

Spoleénd ustanoveni
(1) Organy spoletenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b} vybor spoledenstvi (dale jen “vybor™) nebo élen spolecenstvi povEfeny funkcl vyboru (dale jen ™ poveieny vlasinik™),
pokud neni volen vybor,
¢} kentrolni komise nebo revizor, rozhodne-h o tom shromazdéni.
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b)
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{2) Organy uvedené v odstavci 1 pisn.b) a c) jsou volené orgény spoledenstvi. Zpusobily byt tlenem voleného orginu
nebo zistupcem pravnické osoby jako ¢lena iakového orgdnu je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve
smyslu pravniho pfedpisu upravujicitio Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spoleenstvi nemdze by ten, jehoZ pfibuzny v Fadé primé, sourozenec nebo manzel
{manZelka) je &lepem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi vjednom voleném orginu spoledenstvi je
nesluditelné s lensivim v jiném voleném organu tohoto spoledenstvi,

(#) Zavazek k vykonu volené funkce v orginu spoledensivi je zdvazkem osobni povahy a Clen voleného orgénu
spoletenstvi se nemize nechat zastoupit pf vikonu své funkee.

{51 Tunkini obdobi {lend volenych organd spoledenstvi je 5 let (max. 3 le1); poding dnem zvoleni do funkee a kandi
po uplynuti funkéntho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi odstoupenim z funkee, odvelénim z funkee
neho zantkem &lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen volenéhe organu spoletenstvi miZe byt volen opétovné
(7) Clen voleného organu spoledensivi miZe byt pred uplynutim funk&niho obdebi z funkce odvolan shroméazdénim

(8) Clen voleného organu spolefenstvi mitze pied uplynutim funkéntho obdabl z funkce odstoupit. Odstoupenf musi
pisemné oznamit orginu spolefenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kondi dnem, kdy tento argan odstoupeni na své
schizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 3¢ dou ode dre dorudeni oznameni o odstoupeni Povéfeny viastnik
musi své odstoupeni z funkee pisemné oznimit shromazdéni Utinky jeho odstoupeni nastavaji dnern nasledujicim
po nejblizéi schdzi shromazdenl, nejpozdéii viak uplynutim 64 dnt ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

{9) Shromazdéni miZe volit ndhradniky ¢lent volenych organi spole&enstvi v podiu rovngjiciin se nejvvde polty
zvolenyeh Clend organy, spolu s uréenim jejich pofadi Nihradnik nastupuje na misto £lena organu, jehoz funkce
skondila pied uplynutim funkénihe obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavee 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich ¢lend volenych orghny se nepouije u povéfeného viastnika,

(10) Orginy spoletensivi hiasuji veFejné. Shromatdéni se miZe nadpoloviéni v&3inou hlasu pritomnych &lend usnésy,
#e bude o urdité véci hlasoval tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém piipadé soudasné stanovi postup pro
tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromdZdéni k volbé orgind spoledensivi nebo nefsou-lt tyto orgény zvoleny, plui jejrich funkei
tlen spoledenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spoleényeh &astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak
tlenové spoledenstyi, kteff se jimt stali dnem jeho vzmiku. TotéZ plat, nebude-li statutdmi organ schopen plnit své
funkee z davodu, Ze poCet Eleni viboru pokles! pod 3 Eleny, nebo neni-li ve funkei povEfeny viastnik.

{12) Dokud nebudou zvoleny orgdny spoletensivi, pini jejich funker v souladu s § 9 odst. 10 zak & 72/1994 Sb. pavodni
vlastnik a spréavee domu do doby, kdy budon organy spoletenstvi zvoleny.

Clének VI
Shromazdéni
(1} Nejvy3sim orgdnem spoletensivi je shromaZdéni, kterd tvofi ¢lenové spaledenstvi.

{2) Shromizdéni voli a odvolavd ¢leny vyboru nebo poveieného viastnika; voll a odvoldva &leny kontrolni konuse
nebo revizora, rozhodne-li 0 jejich zfizeni

3)

Do pusobnost shromazdéni patii

zména stanov,

zména prohliseni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,

volba a odvolavéni Clent volenych organi

vozhodovani o vy3i odmén, ¢lend volenych orgind

schvaleni ufeini zdvérky, vypofadant vysledku hospodafeni a zprivy o hospodateni spoledenstvi viasmikd a spravé
domu, jakoZ i celkové vyse pfispévki na sprdvu domu pro piiitt obdobi a rozhodnuli o vyuclovani nebo vypofadani
nevylerpanych prispévki,

schvéleni druhu sluZeb a vy3e zdloh na jejich (hradu, jakoZ i zpisobu rozilovéni cen sluZeb na jednotky,

rozhodovani

. 0 &lenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravmeké osobé pasobici v oblasti bydleni,

.0 zméné Géely uZivani domu nebo byty,

o zméné podlahové plochy bytu.

o Upiném nebo Edsiedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

. 0 zménd podilu na spolednych &dstech,

. 0 zménd v uréeni spoleéné Easu slouZici k vyluénému vzivani viasinika jednotky,

. 0 opravé, modernizaci, rekonstrukei nebo siavebni Uprave spoledné Ssti v Castee nad 30 tis. K&,

udélovéani piedchoziho soulitasu

L. k nabyti, zeizend nebo zatizeni nemovitych vécl nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizenl meovitych vEci, jejichZ hodnota prevySuje fasiku stanovenou provadécim pravnim
piedpisem, nebo k jinému nakladant s nimi; 10 neplati. pokud stanovy uidi néco jiného,

HJO\U.:::.'L,_:;\_;_..



3. % uzavienl smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikil véetné schvileni vyde a podminek dvéruy,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni z4stavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnfk jednotky v pisemné formé s
uzavfenim zistavni sinlouvy souhlasil,

i) urleni osoby, krerd ma zajisrovat n¢které dinnosti sprivy domu a pozemku, i rozhodnulf o jeji zméns, jakoZ i schvéleni
smiouvy s touto osobou a schvileni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ginnost,

i} rozhodovéni v dalfich zileZitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, Keré si shromazdént k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromaZdéni se schazi neménc judnou za rok. Svolava je vybor nebo povéieny viastnik. Neni-li zvolen vybor nebo
povéfeny viasinik, svoldvd shromiidéni ten, kdo plni funkel orginl spoleenstvi, Svolavate] piipravuje 2 podklady pro
Judndni shromazdéni,

{5) Shromazdéni musi byt svolano ¢z, po2ida-li o 1o 5 uvedenim névrhu pofadu jednini nejméné takovy polet tlend
spoledenstyvi, kieti mayf alespon jednu &rvriinu viech hiasf, nciméng viak dva flenové spoledensivi, a (o do 30 dntt od
doruteni 1éto 2adosti.

(6) Nepini-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromaZdéni podle odsiavee 4 nebo 3, jsou opravnéni
shroméazdéni svolat ¢lenové spolegensivi, jejichZ pocet hlash fini alespof jednu &tvrtinu viech hlas, nejiméng viak dva
Elenové spoleéenstyi,

{7) Shromézdéni se svolava piseninou pozvinkou, kierd se dorudi viem Clenim spoletensivi, a soudasnd vyvesi v domé na
domovni vyvésce spoletenstvi,

(8) Pisemnad pozvénka musi byt dorudena a soulasné vyvéSena neyméné 15 dni piede dnem kondni shroméZdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto Konant a program jednani shroméZdéni. Dile s¢ v pozvance uvede, kde
se muhou tlenové spoleCenstvi  sezndmit s podklady k nejdileZit€j3im bodiim jedndni, pokud nejsou tyvio podklady
k pozviice pfipojeny.

(9) Jedndni shromazdeni fidi predseda (mistoptedseda) vybore nebo povéfeny &len vybory, ancho povifeny vlastnik;
v piipadé svolani shromadzdéni svolavatelem podle odstavee 4, véta druhd, nebo podle odstavee 6, Fidi jedndnl shroméazdéni
¢len spoletenstyvi zmocnény Limto svolavatelem.

{10) Shromézdéni je schopné usnadeni, jsou-li pHiomni élenové spoleenstvi, kiefi maji vétdinu hlash. K pfijetd usneseni je
zapotfebi nadpoloviZni v&diny hlasi pritomnych ¢lend spole€ensivi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurduji jinak. Souhlasu
nadpolovicni vétdiny vEech &lent spolecenstvi je potfeba k piijeti usneseni o vécech uvedenyceh v ¢lanku 6 odst. 3 pism a), c)
ai)

{11} Pir hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild Elend spoledenstvi na spoleényeh &astech domu; &lenové
spoleCenstvi, kieti jsou spotuvlastniky jednotky, mayi spoledné jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasd nebo nedosahne-li se potfebné vétdiny nebo dohody, rozhodne na ndvrh kteréhokoliv &lena
spoledenstvi soud. Jde-li o dileitou zaleZitost, mit¥e pichlasovany ¢len spoledenstvi pozddat soud, aby o nl rozhodl. Préve
Je nutno uplatnit u soudu do 6 mésich ode dne piyeti rozhodnotd, jinak pravo zanikne,

(13) Z jednini shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehof potizeni odpovila svolavaiel Zapis musi obsahovat nezbyiné Gdaje
prokazujici schopnost shroma&Zdéni k jednani a usnaseni, dale idaje o prabéhu jedndini, piné znéni pijarych usheseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohiu zipisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich padpisy a plsemné
podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodam.

{14) Zapis pedepisuje pfedsedajici a zaprsovatel Zépisy véeiné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt
uschoviany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(13) Ustanoveni odsiaved 13 a 14 se priméieng pouZije pro zdpisy 2 Jednant vyboru a kontrolni komise

Clanek VII

Vybor

(1} Vybor je vykonnym orginem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&nou &nnost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenyeh se spriveu domu a s ptedmétem ¢innostt spoledenstvi s vyjimkou t2ch viei, kieré jsou podle zikona o
viastmicivi byt a téchto stanov ve vyluné pisobnosti shroméaZd€ni, anebo si je shromiZdéni k rozhodnuii
vyhradilo,

(2)  Vybor je statutdimim orgdnem spoleéenstvl. Za svou Cinnost odpovidd vybor shroméZdéni. Za vybor jednd
navenck jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Ide-li o pisemny pravni tkon,
musf byt podepsdn piedsedou nebo v jeho zastoupen! mistopiedsedouw  a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-i
predseda spolu s mistopredsedon, je podpis mistopiedsedy povazovén za podpis daldiho Clena vyboru.

(3)  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméZdénim. Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad svych &lena
a z funkee je odvolava

(4) Pfedseda vyboru organizu)e, svolivi a Hdi &innost vyboru, organizuje b&Znou &innost spoledenstvi.

(3)  Vybor kond své schize podle potieby. ngjménd viak jednou za &vriletl.
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{6) Vyborje (rtlenny. KaZdy élen vyboru mé jeden hlas.

{7) Vvbor je schopen usnéfeni, je-li piitomna nadpolovidni vétdina jeho ¢lend, K pifjetil usneseni je zapotfebi
nadpolovién! v&diny hlasi pfitomnych élend vyborn. Po2ada-li o to ¢len vyboru, musfl byi do zipisu vyslovng
uveden jeho nesouhias s piijalym usnesenim, poptipadé té2 ddvody tohoto nesouhlasu.

(8)  OdpovEdnost &lena v¥boru za 8kodu, kterou zpdsobil porudenim pravni povinnosti pti vykonu své funkee, se Fidi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

(%)Y  Vyborjako vykonny orgdn spoledenstvi zejména

zajistuje zaleZuost spoledensivi ve vécech spravy domu a pozernku a dal¥ich ¢innosii spoletenstvi podle zikona o viasinictvi
byti a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitasti, kterd jsou v pisobnosti shromaZdent; zajifuje plnéni usneseni shromaidéni a
odpovidd mu za svou <innost,

rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Einnosti spoletenstyi, zejména k zajifténi oprav, pojisténi domu a zajisiéni
dodavky sluZeb spojenych s uZivéni jednotek,

odpovidd za vedeni OCetnictvi a za sestaveni udetni zivérky a za pfedloZeni piiznédni k danim, pokud tato povinnost vyplyva
z prévnich piedpisi,

pipravuje podklady pro jedndni shromdidéni, svolava shromadzdeéni, predklada shremdZddni  zpravu o hospodafent
spoledenstvi, zpravu o sprave domu a pozemku a o dal¥ich Einnostech spolefensty, které obsahujici xejindna »akladni udaje o
provedenych a plinovanych opravach 0drib& a povinnych revizich véetné adaji o pouziti a stavu pitspivki na spravu domu
& pozemku,

predkldda k projednéni a schvéleni aletni zavé ke a piserné materialy, kKteré mid shroméZdéni projednat,

zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoletenstyi,

sdéluje jednothivym clendim spoleCenstvi podle usneseni shromaZdéni vydi piispévkd na niklady spojené se spravou domu a
pozemku a vy$i zaloh na thradu za sluzby

zajifCuje vyOltovani zdloh na (hradu za shuzby a vypofadani nedoplatkd nebo preplatka

zaj18’uje vEasné plnéni zavazkd spolecenstvi vanikiyeh ze smiuv a jinych zavazkd a povinnosti viéi tfetim osobdm a véasné
uplatitovini pohleddvek spolefensivi.

(10} Vybor jako stamtdmi . 2in spoledenstvi zejména

a)  vsouladu sc zdkonem o viastnictvi bytd, s iémibo stanovami a s usnesenfmi shromazdéni &ini pravni ikony jménem
spoledenstvi navenek ve vecech predmétu éinnosti, zeyména téz uzavird smlouvy,

b) zajiftuje kontrolu kvality dodadvek, sluZeb a jinych plaéni podle uzavienych smiuv a &inj viedi dodavatelim potfebnd
pravai nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k nahradé vaniklé Skody,

¢} jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uioZenyeh Elendm spoledenstvi,

d)  plni povinnosti podle zékona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstitku spoledensivi vedenému piislulnym soudem
uréenym zvIld$tnim pravaim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

Clanek VIII

Povéreny vlastnik
(1) Povéfeny viastnik pini funkel vykonného a statutamiho organu spolefenstvi,
(2) Pov&feny vlastnik &ini pravni tkony a podepisuje je jménem spoletenstvi.
{3) Povéfeného viastnika voli shromdzdéni stejnym zpasobem, jakym se voli vybor.

() Povéfeny vlastnik vykondva pliscbnost a plnt tkoly v rozsahw, v jakém jinak piislusi podie zdkona o viastnictvi bytd
a téchto stapov vyboru

(3} Povéreny vlastnik odpovidd za poruieni svych povinnosti shodné jako élen vyboru.
Clanek IX

Kontrolni komise, revizor

(1} Kontrolnf komise je kontrolnim orgénem spoledensty, ktery je oprévnén kontrolovat &innost spolefensivi a
projedpdvat stiznosti jeho Elend na &innost spoleCenstvi nebo jeho organd Kontrolni komise nebo jeji povéeny
tlen je opravnén nahlizet do adetnich a jinych doklada spoledenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéreného
vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolnf komise odpovida pouze shromaZdéni a je
nezdvisld na ostatnich orgdnech spoledenstvi.

{2) Kontrolni komisc je nejméné tficlenna a voli ji shromaZdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vibor, Ze svych
¢leni vali kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svoldva a Fidi jednini (éto komise.

(3) Kontrolni komise v rémci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, 2da spoledensivi a jeho organy vyvije)i &imiost v souladu se zikonem o vlastnicivi by a s témito stanovami,



b) vyjadiuje se k Fadné Gfetnf zdvérce spoletensivi a ke zpravé viboru uréené k projednéani na schizi shromazdéni,

¢} podavd shromdZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosii,

d) podéva vyboru nebo povétenému vlasinikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolaf ¢innosti s ndvrhy na
opaifen] véetné termind pro jejich odstranéni,

e} udastni se prostfednictvim svého zastupce jednini vyboru.

{(4) Ustanoveni odstavee 1 aZ 3 s¢ pouZijl, rozhodne-li shromézdéni o zfizeni kontrolni komise /1. VI /. Shromazdéni
mize rozhodnout, #e se namisto kontralni komise voli revizor, Revizor ma plsobnost kontroini komise,

Clének X

Jednéni dalSich osob za spolefenstvi

{1) Shromézdéni miZe rozhodnoul, Ze urlité finnosti bude ve spoleensivi vykondval zaméstnanec (zaméstnanci}
spoledenstvi na zéklad€ pracovni smlouvy, dohody o pracovni {nnosti nebe dohody o provedeni price.

(2) Pracovni zatazeni a vymezeni privnich dkont, kterd je zaméstnanec oprdvnén £init za spolefenstyi v rAmei
pracovnépravniho vztahu podle odstaves 1, musi byt schvileno shromazdénim,

(3) Smlouva sjednand pedle odstavee | a 2 musi obszhovat piesnd vymezeni oprivnéni zaméstnance k jedndni za
spoledenstyi

{4) Padsobnost podle odstaves | a 2 nebo je)i Edst miZe shromazdeni svym usnesenim svEfi vyboru nebo povEfenému
viasinikovi,

Clanek X1
Rozhodnutf mimo zasedanj

{1) Nepi i svolané shroméZlini zpasobilé s¢ usnélei, miZe osoba, kierd je opravnéna shroméZdéni svolat, navrhnout
v pisemné formé do jednoho misice ode doe, na kierd bylo zasedani svolino, aby vlastnici jednotek rozhodii o tych2
zdlezitostech mimo zaseddni.
Navrh musi obsahovat alespon ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény, a tdy
o Ihiig, ve které se mi vlasinik jednotky vyjadiit. Neurdi-li stanovy deldt lhiir, plati, Ze lhdta &inf patndct dni

{2)K platnosti hlasovini se vyZaduje vyjadien! vlasinika jednotky s uvedenim dne, mésice a rokn, kdy bylo ufinéno,
podepsané viastni rukou na listing obsahujici plné znéni ndvrhu rozhednuti,

(3)Statutdrni orgdn oznami vlastnikdm jednotek v pisemnd formé vysledek hiasovani, a pokud bylo usnesenf pfijate, ozndmi
Jimu i cely obsah pfijatého usnesent. Neudini-li 10 bez zbytetného odkladu, maZe oznameni uéinit na nakltady spolecenstvi
viastnikd ten, kdo usnesent navrhi

{4) Rozhodnuti se pfijimé vétdinou hiash viech viastnika jednotek. MeEnl-li se vizk viem vlastnikdm jednotek velikost podila
na spoletnych Eidstech nebo meni-li se pomér viyde piispévkd na spréva domt a pozemku jinak ne v disledku zmény podili
na spolednych Castech, vyZaduje se souhlas viech viastnikd jednotek

CAST CTVRTA
CLENSTV] VE SPOLECENSTVI

Clanek X11

Venik clenstyi

(1) Cleny spoleenstvi s¢ stavaji fyzické | privnické osoby, kieré nabyly vlasinictvi k jednotce v domg, pro kiery
spoledenstvi vzniklo. Jeiich &lenstvi vzniki

a) dmem vzniku spolefenstyvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotee nejpozdéji dnem vzniku
spaledensivi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastmicivi k jednotce po dni vzniku
spoleCenstvi.



{2} Spoletnymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnic jednotky nebo manzelé, kie#i maji jednotku ve spoleéném jmenf
manZel. Ze spoletného Clenstvi jsou spoledni Elenové opravnéni a povinni spoledné a nerozdilng.

3

(1

2

()

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni Clenové majl postaven! vlasinika jednotky a majl privo na schigzi
shromédZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spolelenstyvi s vihou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu
na spolednych Castech domu, pfi¢emz vaha hiasu je nedélitelnd.

Clanek XIIT

Priava a povinnosti &ena spolefenstvi

Clen spoledenstvi ma prava viastnika jednotky a lena spoledenstvi uvedend v pfislusnych ustanovenich zikona o
vlastnicivi bytdd a téchio stanov a mé zejména pravo

a)
b}

<)
d}

e)

f

Gastnit s vedkerd Cinnosti spoledenstvl zphsobem a za podminek stanovenych zakonem o viasinictvi byt a
1Emito stanovami,

ucastnit se jedndnf shromaZden!  a hlusovénim se podilel na jeho rozhodovini osobng nebo prostiednictvim
svého zastupee na zikladé piseinné plné moc),

voht a byt volen do organi spoleCenstyi,

pfedkiidat organum spolecenstyi navrhy a podndty ke zlepient &innosti spoleenstvi a k adstrangni nedostatkd
v jejtch Cinnosti,

obdrZet vytétovani caloh na tthradu jednothivyeh siuZeb a vrdceni piipadaych preplatka,

nahiizet do pisemm¥ch podkiadd pro jednini shromaZdéni, do zipisu ze schize shromaZdéni, do smluv
sicdnanych spolecenstvim a do podkiadd, z nichZ viychdz! uréeni vvie jeho povinnost podilet se na nikladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou siuZeb spojenych s uZivinim jednotky

Clen spoleenstyi m. povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledensivi uvedend v piistulnych ustanovenich
zékona o vlastnictvi byt atechto stanov, zeyména mad povinnost.

)
b)
%)
d)

e}

8
h)

)

k)

dodrioval fyto stanovy o plnil usneseni orgénd spoledenstvi schvilend v souladu se zikonem o vlastnictvi
byt a t¢mite stanovami,

hradit stanovend plis;évky na sprévu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na dhradu za sluiby a hradit nedoplatky vyplyvajict z vynltovani,

Fidit se pf uZivani spoleénych ¢asti domy, pozemku a spolednych safizeni domu, pravnimi ptedpisy, a
pokyny v¥Tobce nebo spravee technickych zarizeni,

zdrZet se jednani, jimZz by zasahoval do prav ostatnich &lemd spoledenstvl; Opravy [ednotky ve svém
vlastnictvi pravadeét tak, aby neohrofoval vykon vlastnického priva ostatnich viastniki jednotek  a
v pfipadech, kde to stanovi zikon o vlasinictvi byte, provadét Gpravy jen se soublasern viech viasinikG
jednotek nebo na zdklade smlouvy o vystavbE uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviy ndklad zivady a podkozeni, kter€ na jinych judnotkdch nebo na spolednyceh Cistech domu
zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umoZait instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednolce a odedet naméfenych hednot ;

umointi po pfedcliozim vyzvanl pristup do jednotky, pokud to nezbying vyZaduji Upravy, provoz, opravy
apod ostatnich jednotek nebo domu jake celku; nejde-li o havarijni & obdobny stav, ini vy¥zvu pisemné
vybor nebo povéfeny viasinik alespod 3 dny piedem,

oznamit bez zbvtedného odkladu vyboru nebo povéferndimu viastmikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu
s idaji potfebnymi pro zapsani do seznamu Eleny spoledensevi podle &l XII odst. 4 & pro potteby sprivy
domu,

oznamovat spolelenstvi viechny skutednost: rozhodne pro rozadtovani sluzeb spojenyeh s bydlenim zeyména
zinény v potu pfisludniko své domacnosti, domacnosti nidjemee nebo podadjemce, pokud je zplsob
roziélovani cen sluZeb nebo stanoveni viSe plispévkd na sprivu domu a pozemku zavislé 162 na pot dlenn
domacnosti, a to nejpozdeji du tficeti dnd ode doe, kdy ke zméné dodlo,

piedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ovéienou projekiovou dokumeniaci v plipadé, Ze provadi zménu
stavby,

Clanek X1V

Zanik €lenstvi ve spolefenstyi

Clenstvi ve spotecenstvi zaniké

a) pfevodem nebo piechodem viastnicivi jednotlky,

by umrtim Clena spoledensivi - fyzické osoby,

¢} zdnikem ¢lena spoledensivi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejim?2 viasinikem je ¢en spoledensivi,

€} daldim zplsobem, pokud to stanovi zdkon o viastmcivi byt

Spoleéné ¢lensivi ve spolecensivi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapife zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednolky na vyludné viastnicivi jediného ¢lena spoledenstvi de kalastru nemovitosti; futo @ménu je
pavinen ¢len spoledensivi neprodlend ozndmit viboru spoledensivi,
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CAST PATA
HOSPODAREN] SPOLECENSTVI

Clanck XV

Hospoadafeni spoletenstvi a zpisob nakiddani s jeho majetkem

Spolefensivi hospodat s finantnimi prostfedky poskytovanymi Qeny spoledensivi na thradu piispévki na spravu
domu a pozemku, dile s {finantnimi prostiedky poskytovanymi Eleny spoledensivi na thradu za sluzby spojend
s uZivanirn Jednotek a s daldimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramei éinnosn spoledenstyl.

Uzavie-li spolefenstvi podle 18chto stanov smlouvu se sprivcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravee predkladat orgénim spolelenstvi ke schvdleni ndvrhy vySe plispévkd na sprivu domu a pozemku a vyie
zaloh na tihradu za sluzby placené Eleny spoletenstvi, navrhy na rozaétovani cen sluzeb a daldi ndvrhy, kieré podle
zdkona o vlastnictvi bytd a podle tEchio stanov schvaluji prisluiné orgény spoledenstvi. Ve smlouve miZe
spoleCensivi povEiiL spravee 1¢2 zajiitovanim Cinnosti uvedenych v odstavei |,

Nabude-li spoledensivi vicl, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k adeldm uvedenym
v zékoné o vlastnictvi bytd a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ufelemn. Vybor nebo povéreny vlastnik muZe v téchio zaleZitostech Sinit pravoi Okony pouze na ziklade usneseni
shromaidéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spoletenstvi je povinno uplathoval a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentm spoledensivi k tomu plisludnym
organem spoleCensivi a plndpi zavazkl tietich osob vGUEl spoledenstvi. Vibor & poviieny viasinik odpovidayl za
véasné pinéni téchto Ukold .

Clenove spoletenstvi jsou z pravnich ukend tykaicich se spoleéné véci  oprivnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilit na spolednych ¢astech domu.

Clenove spolecenstvi rudi za zdvazky spoledenstvi v pomeru, ktery odpovida velikosti spoluvlastmickych podilii na
spolednych &astech domu.

Clanek X VI

Uhrada nikladi spojenych se sprivou domu a pozemku a dhrada za sluiby

Piispévky na spravu domu s pozemku, dale zdlohy na uhradu za slufby, popt. daldf platby podle zviaStniho
pravniho predpisu {papf. zak. ¢ 18372001 Sb, o odpadech a o zméené nékterych daldich zdkond, ve znéni
pozdéjSich predpisd) platl &lenové spoletenstvi v ¢astkach a v terminceh stanovenych k tomu prisludaym organem
spoletenstvi  na Géet spoletenstvi, /€. V1 odst. 3 pism. fy 2 g), nerozhodne-li shromdZdéni o placeni na Gcet
sprivee,

Vytétovani zaloh na dhradu za stuzby provadi vibor ( pokud tuta Einnost neprovadi spravee na zdklade smlouvy
dle &1.V) jedenkrdt za zGctovaci obdobi, kteryin je kalendaint rok, nejpozddji do ¢ryf kalenddfnich mésica po jeho
skongeni v souladn se¢ stanovenym zpidsobem roziftovani /élanek VI odst.3 pism.h)/. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajic z vyi&tovéni je splatny do sedmi kalenddfnich mesict po uplynuti 20étovaciho obdobi.

Zpravu 0 pouili a stavi pEispévki na spravu domu a pezemku predkiédd vybor ke schvdleni shromdZdéni spolu se
zprivou o hospodaFeni spole€enstvi a s ndvrhem na schvaleni roéni UCetni zdvérky. Nevycerpany zistatek t&chto
Ninannich prostiedki se ptevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XVII
Zinik spolefenstvi

Spoletenstvi zanikd v pipadé zéniku domu a v ptipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7 zékona.

Clanek XVII1
Zaveredné ustanoveni

(13 Tyto stanovy byly prijaty shroméazdénim viastnika dne 18.11 2013 a téhoZ dne nabyly 4&innosti.
{2 Zmény v obsahu stanov lze realizoval pouze zpasobem, kiery urluyi tyto stanovy.

Y Liberci dne 18.11.2013



OsvedCuyi, Ze tento stejnopis vyhotoveny dne 18.11.2013 (osmnactého listopadu dva tisice
tfindct) urCeny pro Spolec¢enstvi vlastnikli Vinarska 688-693 doslovné souhlasi s notdiskym
zapisem zalozenym ve sbirce listin notarky v Liberci JUDr Véaclavy Svarcové pod & NZ
376/2013. —--m-mmmmmmmmme e e

Soucasné osveédéuji, Ze prilohy €. | a ¢. 2 tohoto stejnopisu doslovné souhlasi s prilohami

¢. 1 a ¢&. 2 notarského zapisu. -- L L -

V Liberci dne 18.11.2013




