IStanovy spoleenstvi vlastniki jednotek]

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I

(1) Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen “spoleCenstvi”) je pravnickou osobou, kterd je zalozena na zékladé
zakona o vlastnictvi bytd a plati pro ni ustanoveni ob¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi.

(2) Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici jednotek, spoleénymi &leny spoleGenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za
podminek uvedenych v obcanském zakoniku (dale jen ,,¢len spolecenstvi”).

(3) Spolecenstvi je pravnickd osoba zaloZzend za icelem zajistovani spravy domu a pozemku, pfi napliiovani svého
ucelu je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti
domu (déle jen ,,sprava domu®) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v obéanském zdkoniku a
Vv téchto stanovach.

Clanek I

Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikti jednotek pro diim ¢p. 688,687,689,690,691,692,693, zapsanych v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi 1258, kat. izemi Rochlice u Liberce, ulice VInaiska, obec Liberec

(déle jen ,,spoleCenstvi)

pfijalo nazev Spolecenstvi vlastniki VInai'ska 688 - 693

a ma sidlo VInai'ska 688/20, Liberec VI, PSC 460 06

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek 111

Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a)  provozu domu a pozemku,

b)  udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé
uzitkové vody, vzduchotechniky, vytahti, spole¢né televizni a rozhlasové antény a elektrickych sdélovacich zatizeni v
domeé a dal$ich technickych zatizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zptisobem odpovidajicim skuteénému
vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, v¢etné vedeni piislusné technické a provozni
dokumentace domu,

h)  spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spoleCenstvi,

i) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych postupti ve spojenych se spravou
domu.

(2)V ramci predmétu své ¢innosti miize spoleéenstvi sjednavat smlouvy, ptedev§im o

a)  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajist'uji u dodavatele piimo,

b)  pojisténi domu,

€)  najmu spoleénych ¢asti domu,

d)  najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spoleenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani naroka
Z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pii plnéni tkolid podle obfanského zakoniku a téchto stanov zaji$tuje spolecenstvi dale zejména tyto Einnosti
spojené se spravou domu a pozemku

a)  vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedka od ¢lenti spoleéenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku
(dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku®), poptipadé dalsich piispévki, na ¢innosti uvedené v ¢lanku IV,

b)  vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c)  vedeni evidence ndkladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoledenstvi,

d)  zfizeni G¢tu u banky a hospodaieni s finanénimi prostredky,
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a)

©)
d)

€)

e)  vedeni uetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy
f)  vedeni evidence ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo nebo na zékladé smluv uzavienych spoleCenstvim s dodavateli zejména plnéni
Spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (sluzby), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu STA apod. V ramci této ¢innosti spolecenstvi
zajistuje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b)  zpisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyactovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ustanoveni ob¢anského zakoniku spolec¢enstvi déle zajistuje zejména

a)  vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spole¢enstvi k tomu piislusnym organem spolecenstvi,
b)  fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
€)  plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich ptedpisii.

Clanek IV

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéiené spravou domu (dale jen “spravce”), anebo v souladu
s usnesenim shromdzdéni vlastnikti jednotek (déle jen ,,shromazdéni®) o ustanoveni spravce, miize spoleCenstvi zajist'ovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi Cinnostmi, popiipadé
nékteré z téchto Cinnosti, na zaklad¢ smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem musi obsahovat:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

urceni zpisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na uhradu
sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce piedlozit jednou ro¢n¢ shromazdéni zpravu o €innosti spravee, zejména o finanénim hospodafreni, o stavu
finan¢nich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢&asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné
materialy o spravé domu a své ¢innosti,

dals$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeény osoby spravce piedem schvaluje shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemize byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost
organd spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku a z téchto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V

Spole¢na ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen vybor”),

c) revizor,

(2) Organ uvedeny v odstavei 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi. Clenem voleného orginu nebo
zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu (dale jen Clen voleného organu spolecenstvi”) mlize byt
pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let, ma zpusobilost k pravnim jednanim a je bezihonna podle
zivnostenského zakona, jde-li o osobu, jejiz upadek byl osvédcen a od skonceni insolventniho fizeni neuplynuly
v dobé volby alespon tfi roky, mize se stat ¢lenem voleného organu jediné v piipadé€, ze to pfedem oznamila na
shromazdéni.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemtiize byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je &lenem voleného orgédnu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném orginu spoledenstvi je
nesluditelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.
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(4)
®)

(6)
U]
)

©)

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zadvazkem osobni povahy.

Funkéni obdobi €lent volenych organt spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i po uplynuti
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgéanu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt volen op&tovné.
Clen voleného organu spolegenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shroméazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem nebo ktery jej zvolil. Jeho funkce konéi uplynutim dvou
meésict ode dne doruceni oznadmeni o odstoupeni.

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenti volenych organd spoleCenstvi V poctu rovnajicim se nejvysSe poctu
zvolenych ¢lenll organu, spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce
skonila pied uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4
obdobné.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpoloviéni vétsinou hlast ptitomnych ¢lent usnést,

ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro
tajné hlasovani.

Clanek VI

Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spoledenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny volenych organti spoledenstvi.

(3)Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patii

a) zména stanov

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam

¢) volba a odvolavani ¢lent volenych organi spoleéenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni G¢etni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoz i celkové vyse piispévkil na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vytactovani nebo vyporadani nevyCerpanych ptispévka

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zptsobu rozactovani cen sluzeb
na jednotky,

f)  rozhodovani

o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikdl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

0 zméng Ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zméné podlahové plochy bytu,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,

o zmén¢ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

0 oprave nebo stavebni Gpravé spolecné ¢asti domu, prevysuji-li naklady

Vv jednotlivych piipadech ¢astku 1.000 K¢ v priméru na kazdou bytovou jednotku

NogpwhE

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
2. kuzavieni smlouvy o Givéru spoleGenstvim vlastnika vCetné schvéleni vyse a
podminek Gvéru,
3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
4. K nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje 10.000 K&
h)  uréeni osoby, kterd ma zajist'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo v rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dal§ich zalezitostech ur¢enych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spoleCenstvi. Svolavatel piipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li 0 to suvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lenl
spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnii od doruceni této zadosti.

(6) Neplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast €ini vice nez jednu Etvrtinu vSech hlast.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem Eleniim spoleéenstvi, a soucasné vyvesi v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Za doruceni pozvanky se povazuje vhozeni do postovni schranky vlastnika v objektu VInatska, ¢.p. 688, 689, 690, 691,
692, 693. Nema-li Clen spolecenstvi dle vypisu z katastru nemovitosti trvalé bydlisté v objektu VInatska, ¢.p. 688, 689, 690,
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a)

b)

<)
d)

691, 692, 693, Liberec bude pozvanka na shromazdéni odeslana obycejnou postovni zasilkou na adresu trvalého pobytu
uvedenou na vypisu z katastru nemovitosti. Postovné a poplatky spojené s doruc¢enim jakychkoliv listinnych a jinych zasilek
je hrazeno vlastnikem v ro¢nim vyuétovani zalohovych plateb.

(9) Pisemna pozvanka musi byt doruena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni ptede dnem konani shroméazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde

k pozvance piipojeny.

(10) Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru; v piipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 5, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni €len spoleenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(11) Shromazdéni je schopné usnéaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu hlas. K piijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(12) Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lend spoledenstvi na spole¢nych ¢astech domu; ¢lenové
spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(13) Jde-li o dilezitou zalezitost, mize ptehlasovany €Elen spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno
uplatnit u soudu do 3 mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo
zanikne.

(14) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromdzdéni k jednani a usnaSeni, dale tidaje o pribchu jednani, plné znéni piijatych usneseni
a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodam.

(15) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani shroméazdéni musi byt
uschovany u ptedsedy vyboru.

(16) Ustanoveni odstavci 13 a 14 se pfiméfené pouZije pro zapisy z jednani volenych organt spole¢enstvi.

Clanek VII

Vybor

(1) Vybor je vykonnym orginem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&nou ¢innost spoleenstvi a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
obc¢anského zakoniku a téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jedna
navenek jeho predseda. V dobé neptitomnosti piedsedy jej zastupuje mistoptedseda. Jde-li o pisemné pravni
jednani, musi byt podepsan ptedsedou nebo V jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopifedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Piedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych &lentt
a z funkce je odvolava.

(4) Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje b&znou ¢innost spolecenstvi.
(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Gtvrtleti.
(6) Vybor ma tii ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lenll. K piijeti usneseni je zapotiebi
nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost Elena vyboru za Skodu, kterou zpuisobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu své funkee, se fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi zejména

zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti spoleenstvi podle obcanského
zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivani jednotek,

odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni ptiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva
z pravnich piedpisi,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdeéni, svolava shromazdeéni, pfedklada shromazdéni zpravu o hospodafeni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahujici zejména zakladni udaje
o provedenych a planovanych opravach udrzbé a povinnych revizich vcetné udajii o pouziti a stavu piispévkl na spravu
domu a pozemku;
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e)
9

h)
i)

predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje  jednotlivym  Clenim  spoleCenstvi  vysi  pfispévki na naklady spojené se spravou domu
a pozemku a vyS$i zaloh na thradu za sluzby

zajistuje vyuctovani zaloh na tihradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo pieplatki

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti viici tietim osobam a véasné
uplatilovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) Vsouladu s obCanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni jednani jménem
spolecenstvi navenek ve vécech piedmeétu Cinnosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vii¢i dodavatelim potiebna
pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k nahradé vzniklé skody,

€) jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle ob¢anského zakoniku ve vztahu k rejstifku spole¢enstvi vedenému piislusnym soudem uréenym
zvlastnim pravnim piedpisem k vedeni vetejného rejstiiku.

Clanek VIII
Revizor

(1)Revizor je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat
stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organd. Revizor je opravnén nahlizet do ti€etnich a jinych doklada
spolecenstvi a vyZadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Revizor odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.

(2)Revizor v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s ob¢anskym zakonikem a s témito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné ucetni zaverce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

¢) podéava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetné terminti pro
jejich odstranéni.

Clanek IX

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shroméazdéni mize rozhodnout, ze ur€ité ¢innosti bude ve spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci)
spolecenstvi na zéklad€ pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci
pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.
Clanek X
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolecenstvi mimo zasedani shromazdéni

(1) Jednani shromazdéni ve smyslu ¢l. VI miize byt nahrazeno ,,Rozhodovanim ve spolegenstvi mimo zasedani
shromazdéni‘.

(2) Muize byt rozhodnuto o tychz zaleZitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala nebo o tychz zalezitostech, které na svolaném
shromazdéni projednany nebyly a to na navrh statutarniho organu.

(3) MiizZe byt rozhodnuto o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, pokud navrh na
usneseni nebyl pfijat pfislusnym poctem hlasi ve smyslu ¢lanku VI odst. 10 a to na navrh osoby, ktera
shromazdeéni svolala.

(4) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady, potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uvefejnény, a Gidaj o 1hite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhuta k vyjadteni je 15 ti denni.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno,
podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu.
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(6) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami jim i cely obsah pfijatého rozhodnuti.

(7) K pfijeti rozhodnuti o v&cech rozhodovanych mimo zasedani je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny hlast
vsech vlastnikd jednotek.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek X1

Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozd&ji dnem vzniku
spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spoleGenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzelt. Ze spoleéného €lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spoleéenstvi, coz plati
rovnéz pro ucast a hlasovani na shroméazdéni. To plati i v ptipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Nebyl-1i by zmocnén spole¢ny zastupce, uvede se v prezenéni listing shromazdéni neptitomnost spole¢ného
zéstupce spoluvlastnikti jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako neptitomnost jednoho vlastnika S velikosti
hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi). Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo
jménem manzeld majicich jednotku ve spole¢ném jméni, viici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti
podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné
povinnosti vii¢i spole¢enstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

(4)Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastniki jednotek - ¢lent spolecenstvi, v némz se uvadi
alespoii jméno a piijmeni Clena, oznaceni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho
trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pii hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovano ¢lenovi
na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

(5) Je-1i jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeli, uvede se v seznamu ¢lent
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
¢) jména a piijmeni spoluvlastnikti jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych spoluvlastniki na jednotce, nebo
jména a piijmeni manzeld,
d) jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zastupce.

(6) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.

(7) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu ¢lend vzdy na zakladé pisemného oznameni
zmény udaju vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi. Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

(8) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi nabyti jednotky do
vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napi. vypisem z katastru nemovitosti
nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit
v byt¢ domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

(9) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spoleCenstvi vzdy nejpozdé€ji do jednoho mésice, kdy
zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v
poctu osob, které¢ maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v kalendainim roce.
To plati i v ptipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto ptipad¢ oznami i jméno a
adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto Udaje spoleny zastupce. V piipadé, ze dojde
k poruseni této povinnosti, je vlastnik jednotky povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢.

(10) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika
jednotky nebo které¢hokoliv ndjemce v dome. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny tdaje o datu narozeni vlastnika
jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén
pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za
Skodu, kterd by tim vlastniklim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na
ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce
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statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji
do 7 dnti od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek XII

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfisluinych ustanovenich
obc¢anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo

@

a)

b)
©)
d)

e)
f)

ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem o vlastnictvi byt a
témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organti spolecenstvi,

predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl
V jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na tihradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pieplatku,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv
sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

g) nechat se ve vykonu svych vyse uvedenych prav, s vyjimkou prava byt volen do organt spolecenstvi, zastupovat
jinou, k tomu pisemn& zmocnénou osobou.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v piislusnych ustanovenich
obcanského zdkoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)
©)
d)

€)

m)

n)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem o vlastnictvi
bytl a témito stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

V piipadé, Ze ¢len spolecenstvi neuhradi stanovené piispévky na spravu domu a pozemku, zalohy na sluzby a
nedoplatky vyplyvajici z vytctovani do jednoho mésice po splatnosti, bude mu zaslana ptedzalobni
upominka. Pokud c¢len spolecenstvi ani na zaklad¢ ptedzalobni upominky dluznou ¢astku neuhradi, tak je
povinen uhradit spolu s dluznou ¢&astkou smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdou zaslanou ptedzalobni
upominku.

fidit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu, pravnimi piedpisy,
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek
a v ptipadech, kde to stanovi obcansky zakonik, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikti jednotek
nebo na zéklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé. V piipade, ze dojde
k poruseni souhlasu ¢i smlouvy (viz viSe) je €len spolecenstvi povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000
K¢&. Uvedenou pokutou se nezbavuje odpovédnosti na tthradu postihti vyplyvajicich z ptislusnych predpisi a
odstranéni nasledkil svého jednani.

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000 K&, pokud ¢len spoleCenstvi odstrani v byté otopné téleso bez
piedchoziho souhlasu v§ech vlastnikti a uhradit vyvazeni rozvodu tepla domu,

uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za odstranéni vodoméru, pomérového indikatoru méfeni tepla
z otopného télesa a dale za poruseni pomérového métidla a jeho plomby,

umoznit instalaci a idrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych hodnot;

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné
vybor alespon 3 dny piedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s 0daji potiebnymi pro zapsani do
seznamu ¢lend spolecenstvi podle ¢l. XI odst. 4 a pro potieby spravy domu. V piipadé poruseni této
povinnosti je ¢len spolecenstvi povinen uhradit smluvni ve vysi 500 K¢,

oznamovat spolecenstvi v§echny skutecnosti rozhodne pro roziactovani sluzeb spojenych s bydlenim zejména
zmény v poctu prislusnikd své domdacnosti, domacnosti nijemce nebo podnijemce, pokud je zptisob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe ptispévkll na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lenti
domacnosti, a to nejpozdéji do tficeti dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

predlozit v¢as statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné

svij byt, pokud je podle pravnich predpist dokumentace vyzadovana. Umoznit pfistup do bytu, pro

ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikti jednotek nebo
nezasahuji spolecné €asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan statutarnim organem
spolecenstvi. Kde to stanovi zdkon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd. Pti nesplnéni vyse
uvedené povinnosti je vlastnik bytové jednotky povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.
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(3) Na navrh spolecenstvi nebo dotfeného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery
porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim
vykon prava ostatnim vlastnikiim jednotek,

(4) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach.

(5) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl seznamen se stanovami
spoleCenstvi, pficemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika jednotky - ¢lena spolecenstvi s pravidly pro spravu
domu a pozemku, pro uzivani spole¢nych casti, pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zptisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zptisob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek.

(6) Urc¢i-li shromazdéni, Ze se stanovy piedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi spoledenstvi, povazuje se
pfedani stanov za seznameni vlastnika jednotky-¢lena spoleCenstvi se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve
stanovach.

@

O]

1

2)

3)

4)

5)

6)
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Clanek X111

Zanik clenstvi ve spolecenstvi
Clenstvi ve spoletenstvi zaniké
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
¢) dal$im zpuisobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zmeéna predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi.

Clanek XIV

Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité veéci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek spolecné.
Mezi né€ nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susarny, mistnosti pro ulozeni kocarkd a
jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spoleénych prostor, vytahy, pudy, sklepy, pradelny a
dalsi prostory uréené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spolecenstvi vlastnikti miize schvalit domovni fad, ktery
upravi podrobnosti zpiisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v dome.
Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spole¢enstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vefejny potadek nebo jednani, které by branilo neru§enému vykonu prav ostatnich ¢lentt
spolecenstvi.

V ptipad¢ chovu domacich zvifat je clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochédzelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo zneci§tovanim spolecnych €asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a
bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, nepfechovavat zvirata
a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli domu a
v ptipadé vzniku znedi§téni toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoleéenstvi je povinen zdrZet se chovu
zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druht.

Clen spoletenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmét nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych &istech a
spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych,
zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na strese
nebo vytvareni prepazek ve spolenych ¢astech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostord domu.

V ptipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len spolecenstvi
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i
komorach, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladiité, zajistit, aby piedméty umisténé na
balkonech a lodziich byly zabezpeCeny proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo
ke stékani vody do nizsich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se Clen
spoleenstvi zavazuje neprodlend toto zafizeni odstranit a svym ndkladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen
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spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim organem spolecenstvi.

8) Clen spoleenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz
umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavfeni a otevieni
bylo v€as oznameno ostatnim ¢lenim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizanim cisticim
vstupiim a dal$im obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach Clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén
piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu,
strojovny vytahu a dal§ich dtlezitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu urceném.

11) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pti uzivani jednotky podinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo
k obtézovani ostatnich ¢lenll spole€enstvi; pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin
provadeéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a
hlu¢né komunikace.

12) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach, zdret se umistovani
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a predméti do sklepnich prostor.

13) Clen spolegenstvi je povinen provadét uklid spoleénych &asti domu dle rozpisu, na némz se ¢lenové spoledenstvi
dohodnou, a ktery bude vyvéSen na nasténce v domé. V piipade€, ze néktery ze ¢lenti spolecenstvi neprovede ve
stanovenou dobu uklid kteréhokoliv prostoru dle rozpisu a to ani poté, co bude upozornén, Ze svoji povinnost
nesplnil, bude na jeho néklad zajisténa uklidova sluzba.

14) Statutarni organ spoleCenstvi zajiSt'uje kontrolu vyuZiti spole¢nych ¢asti v porovnani s jejich ptivodnim uréenim.
V pripadé zajmu Clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len
spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastnikd.

15) Kazdou pokutu lze kazdoro&né zvySovat podle indexu spotfebitelskych cen (ISC) vyjadfujiciho miru ristu
spotiebitelskych cen, publikovanou Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Toto zvySeni bude
ucinné vzdy od 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen.

CAST PATA
HOSPODAREN[ SPOLECENSTV{

Clanek XV
Hospodai‘eni spole¢enstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi:
a) spolecenstvi sestavuje na kazdé ti¢etni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet,

b) zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkli pouze na ucel, na ktery byly
uréeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarng;jsi,

¢) v rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nékladt (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti tykajici se spravy domu a
pozemku kromé nakladd na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pii stanoveni vyse téchto nakladi se vychazi
zejména ze skutecnosti jednotlivych druhd naklada v predchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen,
ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi,

d) stanovi se ptedpokladand potieba béznych oprav a udrzby na zaklad¢é zkusenosti s pravidelné se vyskytujicimi potiebami
v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal$im potfebam v bézném obdobi,

e) stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, ptipadné rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich tprav. Kromé
toho se vezme v uvahu i potieba ofekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu
Vv del§im ¢asovém horizontu piedpokladat v disledku opotiebeni ,,Casem®,

f) rozpocet nakladii pod bodem c) a d) se stanovi na ro¢ni obdobi,

g) rozpocet nakladd uvedenych pod bodem e) se stanovi na delsi nez ro¢ni obdobi a z néj se s pfihlédnutim k celkovému
objemu stanovi podil na jeden rok,
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h) spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych ¢asti domu uzaviit smlouvu o Gvéru.
Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

(2) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu pfispévkll na spravu
domu a pozemku, dale s financnimi prostiedky poskytovanymi Cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené
S uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(3) Uzavfe-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévkl na spravu domu a pozemku a vyse
zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na roziétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
obcanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji ptislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mize spolecenstvi
povérit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(4) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ugelim uvedenym
v ob¢anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor miize v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zadkladé usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

(5) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi a plnéni zavazka tietich osob vici spolecenstvi. Vybor odpovida za vcasné plnéni téchto
ukold.

(6) Clenové spolegenstvi jsou zpravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

(7) Clenové spoleenstvi ruéi za zévazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

Clanek XVI

Uhrada nzkladii spojenych se spravou domu a pozemKu a iihrada za sluzby

(1) Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(a) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle
velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnikd.

(b) Pispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spolecenstvi formou zaloh na ucet spolecenstvi
do 25. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(c) Nevycerpany ziistatek zalohoveé poskytnutych piispévkll na spravu domu a pozemku se s jednotlivymi vlastniky
nevypotadava a pievadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

(d) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky na spravu domu a pozemku ke
dni u¢innosti ptevodu vyporadat.

(e) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele, pfipadné, ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ruci
ptevodce spolecenstvi.

(2) Rozh¢tovani nakladi na sluzby
a) Sluzbami jsou zejména:

dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

dodavka tepla a teplé vody,

odvoz komunalniho odpadu,

umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,

provoz a ¢isténi komind,

osvétleni spole¢nych prostor v domé,

uklid spole¢nych prostor v domé,

provoz vytahu,

odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,

dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

b) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

10

Stanovy Spoleéenstvi vlastnikd VInaiska 688-693



¢) Vlastnici jednotek plati mé&si¢ni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na udet spoledenstvi domu do 25. dne v mésici spolu
s plispévky (zdlohami) na spravu domu a pozemku. Vy§i mé&sitnich zaloh na jednotlivé sluzby urdi statutdrni organ jako
mé&sicn{ podil dle skutetnych nékladii na jednotlivé sluZby za uplynulé zadtovaci obdobi s pFihlédnutim k pfedpokladanym
cendm bézného roku, na ktery se zélohy plati. Statutdri organ m4 pravo zménit v prib&hu zi¢tovaciho obdobi vysi zilohy na
jednotlivé sluZby, a to zejména v mife odpovidajici zméng ceny sluzby &i zméné poltu osob rozhodnych pro rozdattovani.
Vlastnik ma pravo po?adovat upravu vyse ziloh ze stejného divodu jako v predchozi vEte.

d) Vlastnik jednotky (spole€ny zastupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spoledném jmé&ni manZeld) je
povinen bez zbytedného odkladu pisemné oznamit zmény v pottu osob rozhodnych pro roziiétovani.

¢) Vyudtovani zaloh na Ghradu za sluZby se provadi jedenkrat za zoétovaci obdobi, a to nejpozd&ji do &tyf mésich po
skon&eni ziitovaciho obdobi.

f) Vzajemné financni vypotadani pfeplatkt a nedoplatkd se provede nejpozdéji do &tyf mésicli ode dne doruteni vylictovani
viastniku jednotky.

g) Vlastnik jednotky miZe ptipadné namitky ke zpusobu a obsahu vyaltovéni sluZeb predloZit neprodleng po dorugeni
vyaétovani, nejpozdgji viak do tficeti dnli ode dne dorudeni.

h} Spoledenstvi je povinne na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do p&ti mésici po skondeni z(&tovaciho
obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zpiisob stanoveni vy3e zdloh na tyto sluZby, zpisob rozitovani
uvedenych cen sluZeb, provedeni vytdtovani sluzeb a umozZnit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle tdchto stanov.

i) O zpiisobu rozi&tovani sluzeb rozhodne shromézdéni; nedojde-li k rozhodnuti spoledenstvi, rozG&tuji se néklady na sluzby
podle zakona &. 67/2013 Sb.

Clanek XVII

ZruSeni spolelenstvi vlastnika

Spoleéenstvi vlastniki se zruduje dnem zéniku vlastnického prava ke viem jednotkam v dom&. PFi zrudeni spoletenstvi
vlastniki se neprovadi likvidace.

Clanek XVIII
Zivirelné ustanoveni
(1) Tyto stanovy byly pfijaty shromézdénim vlastnikd dne25.4.2016 a téhoZ dne nabyly G&innosti.

(2} Tyto stanovy jsou Uplnym znénim po zmé&nach pfijatych shromazdeénim dneﬁ‘é{/a téhoZ dne nabyly tyto zmny
iinnosti.

V Liberci dne...25.4.2016
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